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Oswiadczenie Zarzadu jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki Dominujgcej oswiadcza wedle swojej najlepszej wiedzy, ze niniejsze skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg
zasadami rachunkowo$ci, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowsq i
finansowg Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad Jednostki Dominujgcej oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera
prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ i sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad Jednostki Dominujgcej odwiadcza, ze opublikowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
wszystkie informacje i dane, ktoére sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku
finansowego Grupy Kapitatowe;.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informaciji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U.
z 2018 r poz. 757 z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024
roku.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym jednostki
dominujgcej REINO Capital SA oraz sprawozdaniem z dziatalnosci Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej
REINO Capital SA.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2025 .

Zarzad

Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu
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Wybrane dane finansowe

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

1.01.2024 - 1.01.2023 - 1.01.2024 - 1.01.2023 -

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

tys. PLN tys. PLN tys. EUR tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 35009 27 565 8134 6 087
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 208 1854 48 409
Zysk (strata) brutto -10 432 456 -2 424 101
Podatek dochodowy 460 158 107 35
Zysk (strata) netto -10 892 298 -2 531 66
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujgce;j -10 892 298 -2 531 66
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2483 2420 577 534
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -124 -211 -29 -47
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1 980 -2 959 -460 -653
Przeptywy pieniezne netto razem 379 -749 88 -165
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w z{/EUR) -0,1329 0,0037 -0,0309 0,0008
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Aktywa trwate 30 902 53 705 7232 12 352
Wartos¢ firmy 0 6 915 0 1590
Zobowigzania dtugoterminowe 18 127 3 876 4242 891
Zobowigzania krétkoterminowe 6 804 20 448 1592 4703
Kapitat wtasny 15 921 39417 3726 9 066
Kapitat podstawowy 65 560 64 560 15 343 14 848
Liczba akcji w szt. 81 950 000 80 700 000 81 950 000 80 700 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z/EUR) 0,19 0,49 0,05 0,11
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w 0,00 0,00 0,00 0,00

ZHEUR)

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych uzyto kursu
bedgcego Srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego
okresu.

Kurs EUR /PLN

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023

Kurs sredni w okresie 4,3042 4,5284
31.12.2024 31.12.2023

Kurs $redni na dzien 4,273 4,3480
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe GK REINO Capital SA
za okres 1 stycznia — 31 grudnia 2024 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

Nota 1.01.2024 - 1.01.2023 -
31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 5'15’.2'2’ 35 009 146 27 564 606
Pozostate przychody operacyjne 5.5 337 827 344 924
Amortyzacja 1247 595 691513
Zuzycie materiatéw i energii 1534 054 699 515
Ustugi obce 21954 598 16 102 629
Podatki i optaty 59 365 22 359
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 54 9201 397 7 456 841
Pozostate koszty 5.5 1141 829 1083 026
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 208 135 1853 647
Przychody finansowe 5.6 696 515 731424
Koszty finansowe 5.6 4428 074 2061 203
Wynik na wycenie jednostek metodg praw wiasnosci 6012 -67 397
Odpis wartosci firmy 6 914 666 0
Strata przed opodatkowaniem -10 432 078 456 471
Podatek dochodowy 5.7 460 249 158 480
Strata z dziatalnos$ci kontynuowanej -10 892 327 297 991
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Strata netto -10 892 327 297 991
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j -10 892 327 297 991
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy zysk (strata) netto na jedng akcje (w zf) -0,13 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) -0,13 0,00
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
1.01.2024 - 1.01.2023 -
31.12.2024 31.12.2023
Zysk (strata) netto -10 892 327 297 991
Inne catkowite dochody netto -14 703 400 -523 875
o eyt waoso
Suma dochodéw catkowitych za okres -25 595 727 -225 884
Suma dochodoéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujgcy -25 595 727 -225 884
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Nota 31.12.2024 31.12.2023
Aktywa trwate 30 901 574 53 705 341
Wartos¢ firmy 4.1 0 6 914 666
Rzeczowe aktywa trwate 4.2 153 627 143 634
Prawo do uzytkowania aktywow 4.3 4 006 901 4 964 757
Naleznosci dtugoterminowe 384 805 328 095
Inwestycje dlugoterminowe w jednostki stowarzyszone 4.4 2 660 894 2 654 882
Inwestycje diugoterminowe w pozostate jednostki 4.5 22 952 263 38 049 624
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 5.7 547 495 649 683
Inne aktywa trwate 414 195 589 0
Aktywa obrotowe 9 950 689 10 035 268
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4.6 5725577 4 668 917
Inwestycje krétkoterminowe 4.7 75745 1980 603
Srodki pieniezne 4.8 3414 274 3037 607
Inne aktywa obrotowe 414 735 093 348 141
Aktywa Razem 40 852 263 63 740 609
Kapitat wiasny 4.9 15921 114 39 416 841
Kapitat wtasny przypisany wtascicielom jednostki dominujacej 15921 114 39 416 841
Kapitat podstawowy 65 560 000 64 560 000
Kapitaty zapasowy (agio) 45 285 415 44 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe -15 127 275 -5623 875
Zyski zatrzymane -79 797 026 -68 904 699
Zobowiazania 24 931 149 24 323 768
Zobowigzania dtugoterminowe 18 126 817 3875751
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 4.1 15 130 983 0
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 4.3 2995 834 3875 751
Zobowigzania krotkoterminowe 6 804 332 20 448 017
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 4.1 489 16 296 050
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 303 284 1767 182
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 412 1180 366 1067 634
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 4.3 1181 053 1178 604
Rozliczenia miedzyokresowe 413 139 140 138 547
Pasywa Razem 40 852 263 63 740 609
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat wtasny

Kapitat

Kapitat Kapitaty Kapitaly Niepodzielony wynik . . X . . N Razem kapitat
zakladowy rezerwowe zapasowy (agio) finansowy akc;or:’an uszy jed_nostkl _akcjonarlyszy wihasny
ominujacej niekontrolujgcych
Stan na dzien 1.01.2024 64 560 000 -523 875 44 285 415 -68 904 699 39 416 841 0 39 416 841
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 -10 892 327 -10 892 327 0 -10 892 327
Inne catkowite dochody 0 -14 703 400 0 0 -14 703 400 0 -14 703 400
Catkowite dochody 0 -14 703 400 0 -10 892 327 -25 595 727 0 -25 595 727
Podwyzszenie kapitatu 1 000 000 100 000 1 000 000 0 2100 000 0 2 100 000
Zmiana kapitatlow wtasnych w okresie 1000 000 -14 603 400 1000 000 -10 892 327 -23 495 727 0 -23 495 727
Stan na dzien 31.12.2024 65 560 000 -15 127 275 45 285 415 =79 797 026 15 921 114 0 15921 114
Stan na dzien 1.01.2023 64 560 000 0 44 285 415 -69 202 690 39 642 725 0 39 642 725
Zyskl/(strata) biezgcego okresu 0 0 0 297 991 297 991 0 297 991
Inne catkowite dochody 0 -523 875 0 0 -523 875 0 -523 875
Catkowite dochody 0 -523 875 0 297 991 -225 884 0 -225 884
Zmiana kapitaléw wlasnych w okresie 0 -523 875 0 297 991 -225 884 0 -225 884
Stan na dzien 31.12.2023 64 560 000 -523 875 44 285 415 -68 904 699 39 416 841 0 39 416 841
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

1.01.2024 - 31.12.2024

1.01.2023 - 31.12.2023

Zysk (strata) netto -10 892 327 297 991
Korekty razem 13 704 020 2 543 597
Amortyzacja 1247 595 691 513
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych -94 285 -575 267
Odsetki i udziaty w zyskach 1588 538 1692918
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych -6 012 67 397
Korekty z tytutu odpisu aktualizujgcego wartos¢ godziwg 9109 192 0
Zmiana stanu naleznosci -691 661 -1 037 053
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 3129 399 1714 523
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -578 746 0
Inne korekty 0 -10 434
Srodki pieniezne z dziatalnosci 2 811 693 2 841 588
Podatek dochodowy 328 364 421 271
Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2483 329 2420 317
Wplywy 153 129 0
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych 0
Sptata pozyczek udzielonych 80 307 0
Otrzymane dywidendy 72 822 0
Wydatki 277 410 210 699
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 139 300 120 007
Udzielenie pozyczek 80 000 0
Aktywa finansowe w jednostkach stowarzyszonych 0 90 692
Inne wydatki inwestycyjne 58 110 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -124 281 -210 699
Wplywy 2000 000 0
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) 2 000 000 0
Kredyty i pozyczki 0 0
Wydatki 3979 937 2959 005
Sptaty kredytéw i pozyczek 856 451 485 016
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 1 055 878 409 542
Odsetki 2 067 608 2 064 447
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1 979 937 -2 959 005
Przeplywy pieniezne netto razem 379 111 -749 387
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 376 667 -748 175
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -2 444 1212
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3 037 607 3785782
Srodki pieniezne na koniec okresu 3414 274 3037 607
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Dodatkowe objasnienia do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego
1. Informacje ogdélne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Firma: REINO Capital Spétka Akcyjna

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Panstwo rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ holdingéw finansowych oraz dziatalno$é firm centralnych
(head offices).

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy , XIl Wydziat Gospodarczy

Numer KRS: 0000251987

Numer statystyczny REGON: 20195815

Spotka dominujgca nie posiada oddziatow.

Spotka REINO Capital SA (dalej jako ,Spoétka dominujgca”, ,Emitent”) wechodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA (dalej jako ,,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujacy z prawnego punktu widzenia.

Spotka REINO Capital SA oraz wszystkie spoétki wchodzace w sktad Grupy zostaty utworzone na czas
nieoznaczony.

1.2.  Sktad organéw Spotki
Zarzad Spoétki dominujacej

W skitad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz na dzien publikacji raportu za 2024 rok
wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

Od 1 stycznia 2024 r. do dnia sporzgdzenia raportu nie zachodzity zmiany w skfadzie Zarzgdu Spétki dominujace;j.
Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz publikacji raportu za 2024 rok
wchodzili:

Beata Binek Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Andrzej Kowal Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Karolina Janas Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Kosinska Czitonek Rady Nadzorczej

Kamil Majewski Cztonek Rady Nadzorczej

Od 1 stycznia 2024 r. do dnia sporzgdzenia raportu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki
dominujgce;.

W 2024 r. Komitet Audytu dziatat w nastepujgcym sktadzie:

Andrzej Kowal Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Matgorzata Kosinska Czionek Komitetu Audytu
Kamil Majewski Cztonek Komitetu Audytu
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1.3.  Struktura kapitatu zaktadowego i znaczgcy akcjonariusze

Na dzien 31 grudnia 2024 r. wysoko$¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital SA wynosi 65 560 000,00 zt. i dzieli
sie na 81 950 000 akcji w tym:

a) 781 250 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
b) 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
¢) 100 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
d) 1 031 250 akcji zwyklych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
e) 25 808 300 akcji zwyktych na okaziciela serii E, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda;
f) 10 976 000 akcji zwyklych na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
g) 3 631 250 akcji zwyklych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
h) 7 500 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
i) 4 953 082 akcji zwyktych na okaziciela serii |, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
j) 25 768 868 akcji zwyklych na okaziciela serii J, 0 wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
k) 1 250 000 akcji zwyktych na okaziciela serii K, o warto$ci nominalnej 0,80 zt kazda.

Ogodlna liczba gloséw na Walnym Zgromadzeniu, wynikajagcych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spotki
dominujgcej odpowiada liczbie akcji i wynosi 81 950 000 gtosow.

Wszystkie akcje Spétki dominujgcej sg akcjami na okaziciela, a ich warto$¢ nominalna wynosi 0,80 zi. Wszystkie
wyemitowane przez Spotke dominujgca akcje sg akcjami zwyktymi, zadna z akcji nie jest uprzywilejowana.
Spotka dominujgca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akciji i udziatdow wiasnych.

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogoélnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki dominujgcej wg. stanu na 31 grudnia 2024 r.

Zestawienie zostatlo sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie
art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, a takze informacji otrzymanych od cztonkéw
organow i akcjonariuszy Spotki w innym trybie.

Udziat w kapitale

. . Licz'ba akeji | zakladowym i
Akcjonariusz gloséw na WZ glosach na WZ
Spotki Spétki

Radostaw Swigtkowski 17 415 382 21,25%
Dorota Latkowska-Diniejko 17 413 682 21,25%
Justyna Tinc 6 492 248 7,92%
Andrzej Kurasik 5 600 000 6,83%
Rafat Pradzynski 5129 728 6,26%
Krzysztof Kowalczyk 4 340 000 5,30%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 56 391 040 68,81%
Pozostali 25 558 960 31,19%
tacznie 81 950 000 100,00%

10



Raport roczny Grupy Kapitatowej REINO Capital SA za okres 1 stycznia — 31 grudnia 2024 il
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe mil

Zmiany w strukturze akcjonariatu

W okresie od dnia przekazania raportu okresowego za ftrzeci kwartat 2024 r. do dnia przekazania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2024 Spoétka nie otrzymata informacji o zmianach
stanu posiadania akcji przez akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogodlnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki dominujgce;j.

Skiad akcjonariatu na dzien przekazania raportu, tj. na 30 kwietnia 2025 r. w stosunku do wskazanego powyzej,
tji. na dzien 31 grudnia 2024 r., nie ulegt zmianie.

1.4. Przedmiot dziatalnosci/ Informacje o Grupie Kapitatowej

Spotka dominujgca stoi na czele holdingu skladajgcego sie z podmiotéw zwigzanych z inwestycjami i
zarzadzaniem aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

W Grupie Kapitatowej nalezy wyrdzni¢ w szczegolnosci nastepujgce podmioty odpowiedzialne za realizacje
poszczegolnych linii biznesowych:

= REINO Capital — podmiot dominujgcy petnigcy funkcje spotki holdingowej, ktéra tgczy role wiasciciela spétek
operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywéw, zarzgdzane przez podmioty z Grupy Kapitatowej, a
takze stanowi centrum ustug wspdélnych konsolidujgce kompetencje i dziatania Grupy Kapitatowej w kilku
kluczowych obszarach (m.in. finanse, administracja, HR);

= REINO Partners oraz spétka stowarzyszona REINO 10 Logistics — spoétki operacyjne, kitérych gtéwnym
przedmiotem dziatalnosci jest $wiadczenie ustug zwigzanych z zarzgdzaniem aktywami nieruchomosciowymi
(ang. asset management);

= YATRE - spdétka operacyjna, ktérej gtdwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management).

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie strategicznym zamiarem
pozostaje dalsza rozbudowa holdingu o spotki o charakterze ustugowym, uzupetniajagce kompetencje zaréwno
na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywéw, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w
przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatan podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikow finansowych. Skala jest kwestig zasadniczg
w szczegolnosci dla wynikow finansowych w zakresie zarzgdzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektéw
jest z kolei Scisle powigzane z pozyskiwaniem inwestorow do wehikutéw inwestycyjnych, ktérych aktywami
zarzgdzajg podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze partneréw biznesowych posiadajgcych portfele aktywow o
duzej skali, zainteresowanych ustugami asset management swiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowej.
W wyniku realizacji kluczowych projektéw fgczna warto$¢ aktywow zarzgdzanych przez spétki z Grupy
Kapitatowej osiggneta niemal 600 min euro.

Dalsza realizacja koncepcji rozwoju moze wigzac sie z wigczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych,
w szczegolnosci takich, ktére posiadajg licencje na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzgdzanie
funduszami w poszczegdlnych klasach aktywow. Ws$rdd rozwazanych mozliwosci sg: towarzystwo funduszy
inwestycyjnych lub podmiot dziatajgcy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajgcy Alternatywnymi Funduszami
Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative Investment Fund Manager), czy podmiot bedgcy agentem firmy
inwestycyjnej (AFI).

Dziatania w tym obszarze sg kontynuowane. Emitent jest w trakcie ustaleh formalnych i regulatorskich ws.
przejecia pakietu mniejszosciowego luksemburskiego AIFM, ktory docelowo moze sta¢ sie istotnym elementem
w dziataniach strategicznych zwigzanych z tworzeniem i zarzgdzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spotka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wiascicielem wszystkich spotek o
istotnym znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia
konsolidacji, jak i kontroli, a takze wplywu na rozwdj biznesu poszczegdinych spoétek, zgodnie z koncepcjg i
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strategig catego holdingu. Dodatkowo istotng kwestig w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom
Spotki dominujgcej mozliwie najwyzszego, najlepiej petnego, udziatu w przeptywach finansowych spoétek
zaleznych.

Wzrost wartosci Spoétki dominujgcej jako spotki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegolnych spotek portfelowych. Istotnym zrédtem regularnych dochodéw Spoétki, w szczegolnosci w
przypadku przejecia kolejnych spétek operacyjnych o znaczacej skali przychoddw i zyskow, bedg dywidendy
wyptacane przez spofki zalezne.

Dodatkowo Spoétka dominujgca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego
zakres obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwéj biznesu (business
development), compliance, finanse i rachunkowos$¢ czy zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spotka dominujgca moze réwniez petni¢é — zarbwno bezposrednio, jak i poprzez
podmioty zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO
Co-Invest Sp. z 0.0. — role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki portfelowe petnig role
zarzgdzajgcego lub doradcy. Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgce finansowy
udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotdw zarzgdzajgcych
aktywami funduszy inwestycyjnych.

1.5. Podmioty powigzane
Spotki objete konsolidacjg petna:

Nazwa podmiotu Pozycja spotki w grupie Udziat spétki dominujacej
REINO Capital SA podmiot dominujgcy

REINO Partners Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

REINO Dywidenda Plus Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

YATRE Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

REINO Co-Invest Sp. z o.0. spotka zalezna 100%

Spoiki stowarzyszone objete konsolidacjg metodg praw wiasnosci:

Nazwa podmiotu Rodzaj powigzania Udziat w kapitale

REINO IO Co Invest LLP Podmiot stowarzyszony REINO Capital SA - 50%

REINO IO LOGISTICS Sp. z 0. o. Podmiot stowarzyszony* REINO Partners Sp. z 0.0. - 60%
REINO IO GP 1 Sp. z 0.0. Podmiot stowarzyszony** REINO IO Logistics Sp. z 0. 0. - 100%
REINO IO GP 2 Sp. z 0.0. Podmiot stowarzyszony** REINO IO Logistics Sp.z 0. 0. - 100%
REINO IO GP 3 Sp. z 0.0. Podmiot stowarzyszony** REINO IO Logistics Sp.z 0. 0. - 100%

* Zgodnie z umowa spotki decyzje zapadajg za zgoda wszystkich wspdlnikdw, wigkszoscig kwalifikowang 60%+1 gtos. Spotka
REINO Partners pomimo posiadania wiekszosci gloséw sprawuje wspoétkontrole.

** Wspotkontrola sprawowana posrednio przez udziaty w gtosach w REINO IO Logistics Sp. z o0.0.

W raportowanym okresie nie zaszty zmiany w strukturze i sktadzie Grupy Kapitatowe;.

1.6. Sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci

W Grupie Kapitatowej nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalno$ci.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Dane w niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (z),
ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacji, po zaokragleniu do petnych ziotych.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,
z wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana jest w
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sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, w zalezno$ci od kwalifikacji instrumentéw do
odpowiedniej grupy aktywow finansowych.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Poprzednie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2023 rok.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spotki dominujgcej w dniu 30 kwietnia 2025 roku.

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzgdzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF), zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe za 2024 rok grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023, z wyjgtkiem zmian do standardéw i nowych
standardéw oraz interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg, ktdére obowigzujg dla okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie:

» Zmiany do MSSF 16 ,Leasing — zobowigzanie z tytutu leasingu przy sprzedazy i leasingu zwrotnym”,
zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024
roku lub po tej dacie;

= Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

» Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe i diugoterminowe;
» Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie;
= Zobowigzania dtugoterminowe ze zobowigzaniami.

zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024
roku lub po tej dacie;

= Zmiany do MSR 7 ,Rachunek przeptywow pienieznych” oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe. Ujawnienia:
ustalenia dotyczgce finansowania dostawcow”, zatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub po tej dacie.

Nowe lub zmienione regulacje MSSF / MSR oraz interpretacje KIMSF zatwierdzone w UE, ktére obowigzujg dla
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2025 roku:

=  Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych — brak mozliwosci wymiany”, zatwierdzone
w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub po
tej dacie.

MSSF/MSR w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacii
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych
standardéw, zmian do standardéw oraz nowe;j interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku
nie zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw
w wersji petnej):

= MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,
= MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych”, niezatwierdzone w UE,
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie,
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=  Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: zmiany w klasyfikacji i wyceny instrumentéw
finansowych”, niezatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie,

*» Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7 ,Umowy na energie elektryczng uzaleznione od natury”, niezatwierdzone
w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku lub po
tej dacie,

= Roczne poprawki do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (wersja 11),
niezatwierdzone w UE, obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2026 roku lub po tej dacie.

Zarzad Spoiki jest w trakcie analizy powyzszych zmian i oceny ich wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

2.2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w rocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktérym spotki z Grupy prowadzg dziatalnosé (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie
finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN) (po zaokragleniu do petnych ztotych), ktére sg walutg
funkcjonalng i walutg prezentacji Grupy.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w
dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w sprawozdaniu z wyniku, o ile nie odracza sie ich w
kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie
udziatéw w aktywach netto.

2.3. Okresy prezentowane
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r.

Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzienh 31 grudnia 2023 roku dla rocznego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku dla
rocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, rocznego skonsolidowanego sprawozdania
z przeptywdw pienieznych oraz rocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym spétki dominujgcej oraz wszystkich Spétek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA jest rok kalendarzowy.

2.4. Zasady konsolidacji

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje roczne
sprawozdanie finansowe Spodtki REINO Capital SA i jednostek kontrolowanych przez Spoétke: REINO Partners
Sp. z 0.0., REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., YATRE Sp. z 0.0. oraz REINO Co-Invest Sp. z o0.0.

Spotka posiada kontrole, jezeli:

= posiada wtadze nad danym podmiotem,

» podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytulu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

* ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych
czynnikow sprawowania kontroli, spotka weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami.
W przypadku gdy spétka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu

umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad nig
wiadze. W celu oceny czy Spotka ma wystarczajgca wtadze, powinna ona przeanalizowa¢ w szczegdlnosci:
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= wielkos¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez spétke w pordwnaniu do wielkosci pakietow gloséw
posiadanych przez innych udziatowcéw,

= potencjalne prawa gltosu posiadane przez spoétke, innych udziatowcdw lub inne strony,

= prawa wynikajgce z innych ustalen umownych,

» dodatkowe okolicznosci, ktére mogg swiadczy¢, ze spotka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.

Jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidaciji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je
konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia.
Koszt przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentow
kapitatowych oraz zobowigzah zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powigkszong o koszty
bezposrednio zwigzane z przejeciem.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach
pofgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczgtkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzieh przejecia,
niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig
godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w sprawozdaniu z wyniku.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spoétkami Grupy sg
eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na
utrate wartosci przez przekazany skfadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne
zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci
stosowanymi przez Grupe.

Udzialy/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami/akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udzialy niekontrolujgce obejmujg nienalezgce do Grupy udziaty w spoétkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako warto$¢ aktywéw netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udzialty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgce;j
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

= wartos¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
= zmiany w kapitale wiasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczgwszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. tgczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgce;j
oraz udziatdw niekontrolujacych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$é
ujemna.

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczgcy wptyw, lecz ktdrych nie kontroluje.
Znaczacy wptyw oznacza zdolnos¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczgcych polityki finansowej i
operacyjnej jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczacego wplywu nie oznacza sprawowania
kontroli lub wspotkontroli nad tg politykg. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczane metodg praw
wlasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i
strat, za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne
zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie warto$¢ bilansowg inwestycji.
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Wspélne ustalenia umowne (wspodlne przedsiewziecie i wspélna dziatalnos¢)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, i ktéra ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci
produkcji wynikajgcej ze wspolnej dziatalnosci, swojg czes¢ przychodow ze sprzedazy produkciji dokonanej przez
wspolna dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspolne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim
wspotkontrole posiadajg prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenie umowne to
ustalenie, nad ktéorym dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat
kontroli nad ustaleniem umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan
wymagajgcych jednomys$inej zgody stron sprawujgcych wspétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wiasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

2.5. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
Grupe w okresie co najmniej 12 miesigcy po ostatnim dniu bilansowym.

Powyzsze zatozenie opiera sie na dokonanej przez Zarzad, w ramach posiadanej wiedzy, oceny istotnych
zdarzen i okolicznosci, ktére mogtyby stanowi¢ lub wskazywaé na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
Spotke. W szczegolnosci dotyczy to programu obligaciji iflub potencjalnych konsekwencji sporu z Grupg RF, ktére
mogtyby by¢ postrzegane jako ryzyko dla kontynuacji dziatalnosci. Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, aktualny
stan faktyczny nie daje podstaw do postrzegania tych okolicznosci w kategoriach zagrozenia dla kontynuac;ji
dziatalnosci.

W ciggu ostatnich lat obrotowych, Grupa Kapitatowa pozyskata duzych partneréw biznesowych oraz sfinalizowata
kilka kluczowych projektow, przektadajgcych sie na skokowy wzrost skali dziatalno$ci i znaczacg poprawe
wynikéw finansowych. Wypracowana w zwigzku z powyzszym zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu wlasnego i
dtuznego pomogta nie tylko w trwatym ustabilizowaniu sytuacji finansowej, ale réwniez umozliwita dokonanie
koinwestycji z partnerami biznesowymi w duze portfele aktywéw.

Uruchomiona z poczagtkiem 2023 roku linia biznesowa zwigzana z ustugami z zakresu facility management
generuje przychody z realizowanych kontraktéw oraz praktycznie zapewnia samofinansowanie nowej dziatalnosci
od samego poczatku.

Grupa Kapitatowa posiada zdolno$¢ do dalszego powigkszania grona partneréw oraz pozyskania nowych
kontraktow (uméw), zaréwno na rynku asset management, jak i facility management. Z kazdym kolejnym
skokowym wzrostem biznesu, efekty skali w wynikach finansowych Grupy powinny by¢ coraz bardziej widoczne.

W grudniu 2021 r. Spotka dominujgca przeprowadzita emisje obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji o
tgcznej wartosci nominalnej 3 540 000,00 EUR. Srodki pozyskane w ten sposéb zostaty przeznaczone na dalszy
rozwoj biznesu Spotki i Grupy. 20 grudnia 2024 r. Zarzad Spotki podjgt uchwate o zmianie warunkéw emisji
obligacji oraz podpisano z obligatariuszami porozumienie, na mocy ktérego zmianie ulegty warunki emisji
obligaciji, tj. przede wszystkim dzien wykupy zostat przesuniety na 23 grudnia 2027 r., co stanowi potwierdzenie
przez obligatariuszy pozytywnej oceny portfela nieruchomosci bedgcych przedmiotem koinwestyciji
finansowanych srodkami pochodzgcymi z emisji obligacji, jaki i strategii rozwoju biznesu Spétki i Grupy.

Jednoczesnie dokonano dodatkowych zabezpieczen w postaci m.in. zastawu na wszystkich 17 150 udziatach w
spotce zaleznej REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. oraz wierzytelnosciach przystugujacych od tej spotki z tytutu
pozyczek, ztozono nowe oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji do kwoty maksymalnej 5 310 000 EUR z
terminem do dnia 23 grudnia 2032 r.
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W konsekwencji otwarcia likwidacji funduszu REINO RF CEE Real Estate S.C.A. dnia 30 grudnia 2024 r.,
dokonano odpisu aktualizacyjnego wartos¢ bilansowg udziatéw tej spoitki, co skutkowato utratg wartosci
bilansowej tych udziatéw i w konsekwencji naruszeniem warunkow emisji obligacji .

Emitent zaproponowat alternatywne formy zabezpieczenia Obligaciji, ktére zyskaty akceptacje obligatariuszy, co
zostato potwierdzone pozytywng decyzjg komitetu inwestycyjnego. Ustalono zakres zmian w tresci Warunkow
Emisji, z intencjg ich sfinalizowania w najblizszym czasie. Zmiany uwzgledniajg m.in. odstgpienie od
egzekwowania wczesniejszego wykupu obligacji w zwigzku z utratg wartosci udziatbw REINO Dywidenda Plus
Sp. zo.0.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, obligatariusz nie ztozyt zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji. Ponadto, uzyskano zapewnienie iz do czasu zakonczenia negocjacji oraz formalnego wprowadzenia
zmian do Warunkéw Emisji, podjecie dziatan zmierzajgcych do zgdania wczeéniejszego wykupu Obligacji i
dochodzenia od Emitenta roszczen pienieznych, pozostaje zawieszone, najpdzniej jednak do dnia 31 maja 2025
roku. Prace prawne nad dokumentacjg transakcyjng zmieniajgcg warunki emisji obligacji sg juz w toku, a
niepewnosé¢ sformalizowania potwierdzonych uzgodnien nie stanowi w ocenie Zarzgdu podstawy do postrzegania
tej okolicznosci w kategorii ryzyka dla kontynuacji dziatalnosci .

Réwnolegle, w dniu sporzgdzania niniejszego sprawozdania, uzgodniono tres¢ catosci dokumentacji sktadajacej
sie na porozumienie z Grupa RF, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym 5/2025 z dnia 5 marca 2025
roku, oraz rozpoczeto procedure podpisywania, ktéra powinna zosta¢ sfinalizowana w pierwszych dniach maja
br. W zwigzku z powyzszym, ryzyko niezawarcia porozumienia i dalszej kontynuacji sporéw nalezy oceni¢ jako
minimalne, a niepewnos¢ zwigzana z dokonczeniem procedury podpisywania nie stanowi w ocenie Zarzadu
podstaw do postrzegania tej okolicznosci w kategorii ryzyka dla kontynuacji dziatalnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Grupa posiada dostateczne $rodki finansowe, aby zapewni¢
mozliwosé kontynuowania dziatalnosci w przewidywalnej przysztosci.

2.6. Istotne wartosSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujgcej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktére wplywajg na wielkosci
wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkéw oparta jest na analizach i jak najlepszej
wiedzy Zarzadu jednostki dominujgcej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy
Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od przewidywanych. Szacunki
i zwigzane z nimi zatoZzenia podlegajg weryfikaciji.

Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktéorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw
przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktére majg
istotny wptyw na roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki obcigzone znaczgcym
ryzykiem zmian w przysztych latach, zostaty przedstawione w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadniern podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos$¢ szacunkow

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosci bilansowych aktywoéw i
zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywoéw

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata
wartosci ktéregos ze sktadnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie
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wystepuja, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata
wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywdéw lub osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktdérego dany sktadnik aktywéw zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne. Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywdw pienieznych
generowanych przez osrodek wypracowujgcy $rodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do
zastosowania w celu obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywoéw. Grupa przeprowadza taki test na koniec roku
obrotowego lub w przypadku stwierdzenia przestanek.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy
ze zdarzenh przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowacé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$é godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie, wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje sie profesjonalnym
osgdem.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposdb wiarygodny.
Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw.

2.7. Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Grupa dokonuje wyceny w wartosci godziwej zgodnie z hierarchig wartoéci godziwej, ktéra klasyfikuje dane
wejsciowe uzyte w technikach wyceny do nastepujgcych poziomow:

Poziom 1: Ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych instrumentéw finansowych.

Poziom 2: Dane wejsciowe inne niz ceny notowane, ktére mozna obserwowaé bezposrednio lub posrednio.
Poziom 3: Dane wejSciowe, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania rynkowych danych, ale na
wewnetrznych szacunkach.

Metody wyceny

Instrumenty finansowe, takie jak $rodki pieniezne, naleznosci handlowe oraz zobowigzania handlowe, sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, ktéra odpowiada ich wartosci nominalnej z uwagi na ich krétkoterminowy
charakter.

Dla pozostatych instrumentéw finansowych Grupa stosuje metody wyceny oparte na technikach wewnetrznych,
takich jak modele zdyskontowanych przeptywéw pienieznych, ktére bazujg na zatozeniach dotyczacych
przysztych przeptywdéw pienieznych, ryzyka kredytowego, stép procentowych oraz innych istotnych czynnikéw
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rynkowych. Dane wejSciowe uzywane do wyceny sg szacowane przez Zarzad na podstawie dostepnych
informacji oraz przewidywan dotyczacych przysztych warunkéw rynkowych.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

31.12.2024

Udziaty lub akcje 13 233 789 13 233 789
Udzielone pozyczki 9718 474 9718 474
Naleznosci krotkoterminowe 5725577 5725577
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3414 274 3414 274
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75745 75745
i(;?t%vgé?s\?v;fhz tytutu emisji dtuznych papieréw 15 130 983 15 130 983
Kredyty i pozyczki 489 489
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 303 284 4 303 284

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

31.12.2023

Udziaty lub akcje 28 254 914 28 254 914
Udzielone pozyczki 11 699 568 11 699 568
Naleznosci krotkoterminowe 4 668 917 4 668 917
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3037 607 3037 607
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75745 75745
i(;tr)t(;v;i:qig;r;icahz tytutu emisji dtuznych papieréw 15 443 850 15 443 850
Kredyty i pozyczki 852 200 852 200
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1767 182 1767 182

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnawczym, w Grupie nie dokonano przesunieé¢ miedzy
poszczegolnymi poziomami hierarchii warto$ci godziwej instrumentéw finansowych, jak rowniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

W raportowanym okresie roku nie miaty miejsca zmiany metod ustalania wartosci godziwe;.
W raportowanym okresie Grupa nie dokonywata zmiany klasyfikacji aktywéw finansowych.

Tabela ponizej przestawia poréwnanie wartosci bilansowych i warto$ci godziwych poszczegdlnych klas
instrumentéw finansowych:

31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
ksiegowa godziwa ksiegowa godziwa
Aktywa finansowe
Udziaty lub akcje 13233 789 13233 789 28 254 914 28 254 914
Udzielone pozyczki 9718 474 9718 474 11 699 568 11 699 568
Naleznosci krétkoterminowe 5725 577 5725577 4 668 917 4668 917
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3414 274 3414 274 3 037 607 3037 607
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 75745 75 745 75745 75 745
Zobowigzania finansowe
i‘:r’t%‘g"c?é\i’;fhz tytutu emisji dtuznych papierow 15 130 983 15 130 983 15 443 850 15 443 850
Kredyty i pozyczki 489 489 852 200 852 200
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 303 284 4 303 284 1767 182 1767 182
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3. Przyjete zasady rachunkowosci
3.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate na dzieh wprowadzenia do ksigg ujmuje sie wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia tj. wedtug kwoty zaptaconych srodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentéw, lub w przypadku zamiany
— wedtug wartosci godziwej innych débr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywéw w momencie jego
nabycia lub wytworzenia.

Odpisy amortyzacyjne odzwierciedlajg utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych — na skutek uzywania lub
uptywu czasu — zmniejszajgc ich wartos¢ poczatkowg. Dokonuje sie ich drogg systematycznego, planowego
roztozenia wartosci poczgtkowej rzeczowego aktywa trwatego na ustalony okres amortyzacji. Okres amortyzaciji
ustala sie na podstawie przyjetego w jednostce dla danego aktywa trwatego okresu uzytkowania, tj. czasu, przez
jaki, zgodnie z oczekiwaniem, jednostka bedzie uzytkowata skfadnik aktywdéw.

Odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwatych dokonywane sg przy zastosowaniu metody liniowej przez okres
odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, z uwzglednieniem wartosci rezydualne;j
(koncowe;j).

Rozpoczecie amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych nastepuje w momencie dostosowania sktadnika aktywéw
do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania tj. od dnia, w ktérym ten $rodek przyjeto
do uzywania.

Okresy uzytkowania aktywoéw trwatych wynosza:

= w przypadku budynkéw i budowli od 20 lat do 40 lat,
= w przypadku urzgdzen technicznych i maszyn od 3 lat do 7at
= w przypadku srodkéw transportu od 2,5 roku do 5 lat.

Grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntu nie podlegajg amortyzacji.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych zachodzi wtedy, gdy wartos¢ bilansowa tych skfadnikéw jest
wyzsza od ich wartosci odzyskiwalnej, tj. ceny sprzedazy netto (wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy) lub wartosci uzytkowej, w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest wyzsza.

Wartos¢ uzytkowg ustala sie na podstawie biezgcej warto$ci szacunkowej oczekiwanych przysztych przeptywow
srodkéw pienieznych z tytutu dalszego uzytkowania sktadnika aktywoéw, z uwzglednieniem srodkoéw z tytutu jego
ostatecznej likwidaciji.

W przypadku utraty wartosci sktadnika aktywéw trwatych dokonuje sie odpowiedniego odpisu aktualizujgcego w
ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Utrata wartosci aktywoéw niefinansowych

Spotka dominujgca na kazdy dzien bilansowy ustala, czy nie istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na
istnienie utraty wartosci ktéregos ze sktadnikow aktywéw niefinansowych. Z przestankg utraty wartosci mamy do
czynienia w sytuacjach, kiedy istnieje duze prawdopodobienstwo, Zze wykazywany w ksiegach skfadnik aktywéw
nie przyniesie w przysztosci w znaczgcej czesci lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych. W razie
stwierdzenia takich przestanek Spétka dominujgca dokonuje dokladnego szacunku wartosci odzyskiwalnej
danego sktadnika aktywéw. W przypadku stwierdzenia, iz warto$¢ bilansowa jest wyzsza niz wartos¢
odzyskiwalna, Spétka dominujgca dokonuje odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Bez wzgledu na istnienie przestanek na utrate wartosci jednostka przeprowadza corocznie test na utrate wartosci
aktywow niefinansowych o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz aktywow niefinansowych, ktére nie sg
jeszcze dostepne do uzywania. Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzkg wartosci bilansowe;j
aktywow niefinansowych nad ich wartoscig odzyskiwalng.

Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywa lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie
od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Warto$¢ uzytkowa jest biezgca (zdyskontowang), szacunkowg wartoscig
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przysztych przeptywédw srodkéw pienieznych, ktérych wystgpienia oczekuje sie z tytutu dalszego uzytkowania
skfadnika aktywéw niefinansowych oraz jego zbycia na koniec okresu uzytkowania.

3.2. Inwestycje kapitatowe

Jednostki zalezne

Jednostka zalezna to jednostka, w odniesieniu do ktérej jednostka dominujgca, bezposrednio lub posrednio
poprzez swoje jednostki zalezne, ma zdolnos¢ kierowania jej politykg finansowa i operacyjng w celu uzyskania
korzysci z jej dziatalnosci. Wigze sie to w szczegdlnosci z posiadaniem wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w
organach stanowigcych tej jednostki.

Przejecie innych jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako wartos¢
godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentdéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub
przejetych na dzien wymiany, powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do
zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach pofgczenia
jednostek gospodarczych, wycenia si¢ na dzien przejecia wedtug ich wartosci godziwe;.

Jednostki stowarzyszone

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka, na ktorg jednostka dominujgca wywiera znaczacy wptyw, i ktéra nie
jest ani jednostkg zalezng od jednostki dominujacej, ani wspélnym przedsiewzieciem z jednostkg dominujaca.

Znaczgcy wplyw jest to prawo do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji na temat polityki operacyjnej i
finansowej jednostki gospodarczej, w ktérej dokonano inwestycji, nie polegajace jednak na sprawowaniu kontroli
nad polityka tej jednostki.

Inwestycja w jednostkach stowarzyszonych ujmowana jest poczatkowo w cenie nabycia powiekszonej o koszty
transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu inwestycje te wycenia sie metodg praw wiasnosci tj. wartos¢ inwestycji
korygowana jest o udziat inwestora w wyniku jednostki stowarzyszonej wygenerowany od dnia objecia
znaczgcego wptywu (ustalony z uwzglednieniem wplywu wycen do wartosci godziwej z dnia nabycia inwestyciji),
udziat w pozostatych catkowitych dochodach oraz udziat w innych zmianach aktywéw netto jednostki
stowarzyszonej. Udziat w stracie ujmowany jest do momentu obnizenia wartosci inwestycji do zera; dalsze straty
ujmowane s3 tylko jezeli na inwestorze cigzy prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek dokonania ptatnoéci
w imieniu jednostki stowarzyszone;.

Wspélne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspélna dzialalnosé)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, i ktéra ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspélnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci
produkcji wynikajacej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja czes¢ przychoddw ze sprzedazy produkciji dokonanej przez
wspdlna dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspodlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim
wspétkontrole posiadajg prawa do aktywdw netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to
ustalenie, nad ktérym dwie lub wiecej stron prawuje wspoétkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat
kontroli nad ustaleniem umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan
wymagajgcych jednomysinej zgody stron sprawujgcych wspétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
3.3.  Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata na skutek nabycia przedsiebiorstwa to réznica miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki
lub zorganizowanej jej czesci, a nizsza od niej wartoscig godziwg przejetych aktywdw netto. Kiedy cena nabycia
jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci godziwej przejetych aktywoéw netto spotka
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dominujgca weryfikuje poprawnosé ustalenia wartosci godziwej aktywéw i pasywow, a nastepnie ujmuje w
sprawozdaniu z wyniku pozostatg roznice.

Jako skfadnik aktywdéw moze zosta¢ aktywowana wytgcznie nabyta wartosé firmy. Nie ujmuje sie jako sktadnika
aktywow wartosci firmy wytworzonej przez jednostke we wiasnym zakresie. Wartos¢ firmy uznawana jest za
sktadnik aktywow o nieokreslonym okresie uzytkowania i nie podlega odpisom amortyzacyjnym.

Wartos¢ firmy podlega testom na utrate wartosci, polegajgcym na dokonaniu (corocznie) oszacowania wartosci
odzyskiwalnej, niezaleznie od zaistnienia przestanek utraty wartosci, i poréwnania tego szacunku do wartosci
bilansowe;.

3.4. Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Grupa uzytkuje w ramach leasingu lokale biurowe, magazynowe, sprzet i srodki transportu. Umowy zawierane
sg zazwyczaj na czas okreslony od 6 miesiecy do 5 lat.

Aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu wycenia sie w momencie poczatkowego ujecia w wartosci biezgce;.
Zobowigzania leasingowe obejmujg wartos¢ biezgcg netto nastepujacych ptatnosci leasingowych:

» stale oplaty leasingowe pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe,

= zmienne optaty leasingowe, ktére zalezg od indeksu lub stawki, wycenione poczgtkowo z zastosowaniem
tego indeksu lub tej stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia,

= kwoty, ktérych zaptaty przez Grupe oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowe;j,

= cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Grupa skorzysta z tej opciji,
oraz

= Kkary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze Grupa moze
skorzystac z opcji wypowiedzenia leasingu.

Ptatnosci leasingowe alokuje sie pomiedzy kwote gtdéwng i koszty finansowe. Koszty finansowe obcigzajg wynik
finansowy przez okres obowigzywania umowy leasingowej w taki sposob, by uzyskaé statg okresowg stope
procentowg w stosunku do nieuregulowanego salda zobowigzania z tytutu leasingu dla kazdego okresu.

Ptatno$ci leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy procentowej leasingu. Jesli nie mozna z tatwo$cig
ustali¢ tej stopy — co ma miejsce w przypadku wiekszos$ci transakcji leasingowych Grupy — stosuje sie krancowg
stope procentowg leasingobiorcy, czyli stope procentowsg, jakg leasingobiorca musiatby zaptacic¢, aby pozyczy¢
srodki niezbedne do pozyskania sktadnika aktywoéw o podobnej wartosci co sktadnik aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania, w podobnym srodowisku gospodarczym, na podobny okres i przy podobnych zabezpieczeniach.

W rachunku wynikéw za kazdy okres sprawozdawczy wykazywany jest koszt zwigzany z amortyzacjg przedmiotu
leasingu oraz koszty finansowe leasingu. Podlegajace amortyzacji aktywa nabyte w ramach leasingu
finansowego amortyzowane sg przez okres uzytkowania aktywow lub okres leasingu, w zaleznosci od tego, ktéry
Z nich jest kroétszy.

Grupa jest narazona na potencjalne przyszie zwiekszenia zmiennych ptatnosci leasingowych opartych na
indeksie lub stawce, ktore nie sg uwzgledniane w zobowigzaniu leasingowym, dopdki nie zostang wprowadzone
w zycie. W momencie, gdy korekty ptatnosci leasingowych opartych na indeksie lub stawce wejdg w zycie,
zobowigzanie leasingowe podlega ponownej wycenie i korekcie w powigzaniu ze sktadnikiem aktywow z tytutu
prawa do uzytkowania.

3.5. Instrumenty finansowe
Inwestycje i inne aktywa finansowe
Klasyfikacja
Aktywa finansowe stanowi kazdy sktadnik aktywdéw majgcy postac:

= Srodkow pienieznych,
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*= instrumentu kapitatowego innej jednostki,
* umownego prawa do:
= otrzymania $srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych od innej jednostki;
= wymiany aktywoéw finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na potencjalnie
korzystnych warunkach;
= kontraktu, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony przez jednostke we wiasnych instrumentach
kapitatowych, i jest:
= instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynikaé obowigzek przyjecia przez
jednostke zmiennej liczby wtasnych instrumentéw kapitatowych;
= instrumentem pochodnym, ktory bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposoéb niz przez
wymiane ustalonej kwoty $rodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych na
ustalong liczbe wtasnych instrumentéw kapitatowych jednostki. Z tego powodu, wiasne instrumenty
kapitatowe jednostki nie obejmujg instrumentéw, ktére same sg umowami o przyszie otrzymanie lub
wydanie wtasnych instrumentdéw kapitatowych przez jednostke.

Grupa klasyfikuje sktadniki aktywow finansowych jako:

* wyceniane, po poczatkowym ujeciu, w wartosci godziwej (przez inne catkowite dochody albo przez wynik
finansowy);
= wyceniane wedtlug zamortyzowanego kosztu.

Klasyfikacja zalezy od modelu biznesowego stosowanego przez jednostke do zarzgdzania aktywami finansowymi
i od charakterystyki przeptywow pienieznych wynikajacych z warunkéw umownych.

W przypadku aktywow wycenianych w wartosci godziwej, zyski i straty sg uymowane w wyniku finansowym lub w
innych catkowitych dochodach. W przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe inne niz przeznaczone do
obrotu, sposdb ujecia zalezy od tego, czy w momencie poczgtkowego ujecia Grupa podjeta nieodwotalng decyzje,
ze dana inwestycja kapitatlowa bedzie ujmowana w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Grupa dokonuje przeklasyfikowania instrumentéw diuznych wytgcznie wtedy, gdy ulega zmianie jej model
biznesowy stosowany do zarzadzania takimi aktywami.

Ujmowanie i zaprzestanie ujmowania

Regularne transakcje kupna lub sprzedazy skitadnikow aktywéw finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia
transakgciji, czyli na dzien, w ktérym Grupa zobowigzata sie do nabycia bgdz sprzedazy sktadnika aktywéw. Grupa
zaprzestaje ujmowania aktywéw finansowych, gdy prawa do otrzymywania przeptywéw pienieznych z tych
aktywoéw finansowych wygasty badz zostaty przeniesione, a Grupa przekazata zasadniczo catos¢ ryzyka i
korzysci wynikajgcych z posiadania danego sktadnika aktywow.

Wycena

W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe wycenia sie w
wartosci godziwej, powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywéw lub zobowigzania finansowego
niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg
by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywéw finansowych lub zobowigzania
finansowego. Przy poczatkowym ujeciu warto$¢ godziwa odpowiada cenie transakcyjnej, chyba Ze jednostka
ustali, ze warto$¢ godziwa rozni sie od tej ceny. W takim przypadku stosowany jest MSSF 9, par. B5.1.2A.

Instrumenty kapitatlowe

Po poczatkowym ujeciu Grupa wycenia wszystkie inwestycje kapitalowe w wartosci godziwej. W przypadku
instrumentéw kapitatowych, w odniesieniu do ktérych kierownictwo Grupy postanowito ujmowa¢ zmiany ich
wartosci godziwej w innych catkowitych dochodach, nie jest dokonywana reklasyfikacja do wyniku finansowego
po zaprzestaniu ujmowania danej inwestycji. Dywidendy z takich inwestycji sg nadal ujmowane w wyniku
finansowym w pozycji ,pozostate dochody” w momencie nabycia przez Grupe prawa do otrzymania ptatnosci.
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Zmiany warto$ci godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg
ujmowane w pozostatych zyskach/(stratach) w sprawozdaniu z wynikéw. Straty z tytutu utraty wartosci inwestyciji
kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (i ich odwrdcenie) nie sg
wykazywane odrebnie od innych zmian wartosci godziwe;j.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Odpis z tytutu utraty wartosci (odpis na oczekiwane straty kredytowe) aktywow finansowych jest ujmowany na
kazdy dzien bilansowy. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto
od momentu poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu
finansowego w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia instrumentu. W
przeciwnym razie Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu tego instrumentu finansowego
w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym.

Réwniez w przypadku aktywow finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu (z wyjgtkiem naleznosci
handlowych), ze wzgledu na niskie ryzyko kredytowe zwigzane z tymi instrumentami finansowymi, Grupa wycenia
odpis z tytutu straty na tych instrumentach finansowych w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom
kredytowym. Grupa uznaje, ze $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, inne naleznosci i inne aktywa finansowe
wyceniane wg zamortyzowanego kosztu, posiadajg niskie ryzyko kredytowe, gdyz akceptowane sg jedynie
podmioty, w tym banki i instytucje finansowe, posiadajgce rating na wysokim poziomie i stabilng sytuacje rynkowa.

Grupa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych w sposéb uwzgledniajgcy:

» nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktérg ustala sie oceniajac szereg mozliwych wynikow,

= warto$¢ pienigdza w czasie, racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez
nadmiernych kosztéw lub starah na dzien sprawozdawczy, dotyczgce przesztych zdarzen, obecnych
warunkéw i prognoz dotyczacych przysztych warunkéw gospodarczych.

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych dla aktywéw zwigzanych z instrumentami diuznymi
wycenianymi wg zamortyzowanego kosztu niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty wartosci. Odpis
na oczekiwane straty kredytowe dokonywany jest w oparciu o szacowane ratingi emitenta i przypisane danemu
ratingowi prawdopodobienstwo wystgpienia straty oraz wysokos$¢ straty.

W przypadku naleznosci handlowych oraz aktywéw z tytutu swiadczonych ustug, Grupa stosuje uproszczone
podejscie i szacuje odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia. Odpisy z tytutu utraty
wartosci naleznosci handlowych wycenianie sg w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie zycia nalezno$ci przy uzyciu macierzy rezerw. Naleznosci handlowe Grupy nie posiadajg istotnego
komponentu finansowania.

Aby oszacowac wartos¢ oczekiwanych strat kredytowych zwigzanych z nalezno$ciami handlowymi, na koniec
kazdego roku sprawozdawczego Grupa dokonuje analizy, bazujagc na danych historycznych dotyczgcych
Sciggalnosci naleznosci.

W kolejnym etapie analizy Grupa przeprowadza analize portfelowg, kalkulujgc dla kazdej grupy odbiorcow
wspétczynnik strat kredytowych na bazie macierzy rezerw w poszczegélnych przedziatach wiekowych. Warto$é
odpisow z tytutu utraty wartosci naleznosci w danym przedziale czasowym, ktére na dzien bilansowy nie sg
zalegte dla danej grupy odbiorcéw, réwna jest iloczynowi wartosci naleznosci handlowych na dzien bilansowy i
wspotczynnika straty kredytowe;j.

Kwota oczekiwanych strat kredytowych (lub kwota odwrécenia odpisu), jaka jest wymagana, aby dostosowaé
odpis na oczekiwane straty kredytowe na dzieh sprawozdawczy do kwoty, ktorg nalezy ujgc, jest ujmowana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako zysk lub strata z tytutu utraty wartosci naleznosci.

Kwote odpisu na oczekiwane straty kredytowe z tytutu aktywdéw finansowych ujetych w kategorii ,aktywa
finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu" ujmuje sie jako pomniejszenie wartosci ksiegowej brutto
sktadnika aktywow finansowych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jako koszt okresu
w ramach kosztéw finansowych.
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Kwote odpisu na oczekiwane straty kredytowe z tytutu aktywéw finansowych ujetych w kategorii ,aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody" ujmuje sie w innych catkowitych
dochodach i obniza ona wartos¢ sktadnika aktywéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w ksiegach w wartosci odpowiadajgcej cenom transakcyjnym
skorygowanym o odpowiednie odpisy z tytutu utraty wartosci w ramach modelu oczekiwanych strat kredytowych.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Czynnych rozliczenn miedzyokresowych dokonuje sie w stosunku do poniesionych kosztow, ktére dotyczg
przysztych okresow obrotowych. Koszty mozna rozliczaé w czasie, tylko wowczas gdy mozna je zaliczy¢ do
aktywow jednostki, czyli zasobéw o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przesztych zdarzen,
ktére spowodujg w przysztosci korzysci ekonomiczne.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Poprzez $rodki pieniezne rozumie sie gotéwke w kasie, srodki na rachunkach bankowych oraz depozyty ptatne
na zadanie.

W skitad ekwiwalentéow srodkow pienieznych wchodzg krotkoterminowe inwestycije, ktére charakteryzujg sie:

= krétkim terminem zamiany na okreslong kwote srodkow pienieznych (poprzez krétki termin rozumie sie okres
do trzech miesiecy od momentu nabycia, wystawienia lub zalozenia do daty pierwotnego terminu
wymagalnosci),

= oraz sg harazone na nieznaczne ryzyko zmiany.

3.6. Kapitatwtasny

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym kapitat wtasny stanowia:

= kapitat zakladowy (akcyjny),
= pozostate kapitaty, na ktére sktadajg sie:
= kapitat z aktualizacji wyceny wustalony w wysokosci wartosci godziwej instrumentow
zabezpieczajgcych przyszie przeptywy pieniezne odpowiadajgcej skutecznej czesci zabezpieczenia,
= kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zakwalifikowanych jako dostepne do
sprzedazy.
= zyski zatrzymane, na ktére sktadajg sie:
= niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych),
= kapitat zapasowy tworzony zgodnie z kodeksem spotek handlowych (w wysokosci 1/3 kapitatu
akcyjnego),
= kapitat zapasowy tworzony i wykorzystywany zgodnie ze statutem lub umowa spoétek Grupy,
= kapitat rezerwowy tworzony na cele okreslone w statucie lub umowie spotek Grupy,
= wynik finansowy biezgcego okresu obrotowego.

3.7. Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe zalicza sie do dwdch kategorii instrumentéw finansowych:
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ujete w tej kategorii zobowigzania finansowe to zobowigzania przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania
finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
finansowy pod warunkiem, ze:

»= wyznaczenie takie eliminuje lub znaczgco zmniejsza niespéjnos¢ w zakresie wyceny lub ujmowania, ktéra
powstataby, gdyby przyjeto inny sposdéb wyceny tych zobowigzan finansowych lub inny sposéb ujecia
zwigzanych z nimi zyskéw lub strat lub
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= grupa zobowigzan finansowych jest odpowiednio zarzgdzana, a wyniki tej grupy oceniane sg w oparciu o
warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowanymi zasadami zarzgdzania ryzykiem lub strategig inwestycyjna.

Pozostale zobowigzania finansowe

Zobowigzania nalezgce do tej kategorii ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o
poniesione koszty transakcyjne.

Pozostate zobowigzania finansowe stanowig:

= zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek,

= zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych,
= zobowigzania z tytutu leasingu finansowego,

= zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,

* inne zobowigzania finansowe.

W ramach innych zobowigzan finansowych ujmuje sie w szczegdélnosci:

= zobowigzania z tytutu wynagrodzen osobowych,

= zobowigzania z tytutu rozliczenia instrumentéw pochodnych,

= zobowigzania finansowe ujete w wysokosci kwoty otrzymanej ptatnosci z tytutu aktywow finansowych, ktérych
transfer nie kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania (np. zobowigzania z tytutu factoringu niepetnego, ktére
dla celéw sprawozdania z przeptywow pienieznych ujmuje sie w dziatalnosci operacyjnej),

= zobowigzania z tytutu dywidend,

= zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, jezeli ich rozliczenie nastgpi w formie pienieznej,

= zobowigzania z tytulu odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan,

= zobowigzania z tytutu uméw gwaranc;ji finansowych.

Po poczatkowym ujeciu jednostka dokonuje wyceny wszystkich zobowigzan finansowych w wysokosci
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, z wyjgtkiem:

= zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy (w tym instrumentéw
pochodnych o ujemnej wartosci godziwej),

= zobowigzan finansowych, ktore powstajg wtedy, kiedy transfer aktywow finansowych nie kwalifikuje sie do
zaprzestania ujmowania (wyfgczenia z ksigg rachunkowych).

Zobowigzania niezaliczone do zobowigzan finansowych

Zobowigzania niezaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.
W Grupie nie przewiduje sie tworzenia funduszy specjalnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztéw stanowig zobowigzania przypadajgce do zaptaty za towary lub
ustugi, ktére zostaty otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z
dostawca, tgcznie z kwotami naleznymi pracownikom.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg gtéwnie:

= réwnowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw Srodkow z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie
nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

= wartosc¢ przyjetych nieodptatnie w drodze darowizny srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie, wartosci
niematerialnych, rozliczana réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych tych sktadnikow aktywow.
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Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktérych kwota lub termin zaptaty sg niepewne. W odréznieniu od typowych
zobowigzan handlowych lub rozliczeri miedzyokresowych biernych w przypadku rezerw wystepuje niepewno$¢
co do terminu poniesienia lub kwoty przysztych naktadéw dla uregulowania zobowigzania.

Rezerwe tworzy sie¢ wéwczas, gdy:

* na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze
zdarzen przesztych,

= prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkéw zawierajgcych w
sobie korzysci ekonomiczne oraz

= mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Jesli warunki te nie sg spetnione, nie tworzy sie rezerwy.

Rezerwy wycenia sie w wysokosci kwoty, ktdra jest najbardziej wiasciwym szacunkiem naktadéw niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy, przed uwzglednieniem zobowigzan podatkowych,
uwzgledniajac ryzyko i niepewnosé nieodigcznie towarzyszgce wielu zdarzeniom i okolicznosciom. Wysokos¢
utworzonych rezerw jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy w celu ich skorygowania do wysokosci biezgcej
prognozy.

Koszty rezerw ujmuje sie w podstawowej lub pozostatej dziatalnosci operacyjnej lub w dziatalnosci finansowej, w
zaleznosci od charakteru rezerwy.

Zobowigzania warunkowe nie podlegajg ujmowaniu w sprawozdaniu finansowym. Spdétka dokonuje natomiast
ujawnienia informacji o ich charakterze i wysokosci w informacji dodatkowe;j.

Podatki (w tym podatek odroczony)

Biezacy i odroczony podatek dochodowy stanowig obcigzenie podatkowe, uwzgledniane przy ustalaniu zysku lub
straty netto jednostki i grupy kapitatowej za okres sprawozdawczy.

Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajgcego zaptacie od dochodu do opodatkowania,
ustalona zgodnie z aktualnym prawem podatkowym.

Podatek odroczony sktada sie z rezerw oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty podatku dochodowego wymagajgce zaptaty w
przysztych okresach w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejSciowych. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia od podatku dochodowego
ze wzgledu na:

* ujemne roznice przejsciowe;

= przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych;

= przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Réznice przejsciowe to roznice miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow lub zobowigzan a jego
wartoscig podatkowg. Roznicami przejsciowymi sa:

= dodatnie réznice przejsciowe, czyli ré6znice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot do opodatkowania
uwzglednianych przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przyszitych okresach, gdy
wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona; lub

= ujemne roznice przejsciowe, czyli réznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot podlegajacych
odliczeniu podatkowemu przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych
okresach, gdy wartos¢ bilansowa skfadnika aktywéw lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.

Swiadczenia pracownicze

Spotki Grupy prowadzg nastepujgce swiadczenia pracownicze:

= krétkoterminowe swiadczenia pracownicze, ktére sktadajg sie ze Swiadczen:
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= pienieznych: wynagrodzenia i sktadki na ubezpieczenia spoteczne, zwolnienia lekarskie, wyptaty z
zysku i premie (jezeli zostaty wyptacone do 12 miesigca od momentu przyznania), ptatne urlopy
wypoczynkowe;

= niepienieznych: wykupienie abonamentu w poradni lekarskiej, korzystanie ze stuzbowego
mieszkania bgdz samochodu oraz optaty za studia;

= dlugoterminowe swiadczenia pracownicze, ktére sktadajg sie z dlugoterminowych urlopéw wypoczynkowych
(zaleznych od stazu pracy), nagrdd jubileuszowych, wyptat z zysku i premii (ptatnych po okresie 12 miesiecy
od konca okresu, w ktérym byla wykonana praca);

= Swiadczenia po okresie zatrudnienia, do ktorych zaliczamy emerytury, inne Swiadczenia emerytalne,
ubezpieczenie na zycie oraz mozliwos¢ korzystania z abonamentu w poradni lekarskiej po okresie
zatrudnienia.

Wycena swiadczen pracowniczych

Zobowigzanie bilansowe z tytutu programoéw swiadczen pracowniczych réwne jest wartosci biezgcej danego
zobowigzania na dzien bilansowy z uwzglednieniem kosztéw przesziego zatrudnienia oraz zyskow i strat
aktuarialnych. Wysokos¢ zobowigzan z tytutu okreslonych $wiadczerh powinna by¢ szacowana na dzieh
bilansowy przez niezaleznego aktuariusza, metodg opartg na zatozeniach dotyczacych stép procentowych,
szacunku $miertelno$ci, mobilnosci oraz czestotliwosci zachodzenia nieszczesliwych wypadkow.

Warto$é biezgca zobowigzan z tytutu okreslonych $wiadczen jest ustalana przez spétki Grupy na podstawie
szacowanych zdyskontowanych przysztych wptywéw pienieznych, przy uzyciu stép procentowych obligacii
skarbowych, ktére charakteryzujg sie zblizonym terminem zapadalnos$ci do terminéw regulowania danych
zobowigzan. Podstawowe wskazniki uwzgledniane przy wyliczaniu wartosci przysztych swiadczen:

» stopa dyskontowa (oparta na rentownosci wystepujacych na dzien bilansowy rynkowych stép zwrotu z
obligacji skarbowych),

= wskaznik inflacji,

» przewidywana stopa zmiany wynagrodzen,

= przewidywana stopa zmiany ekwiwalentu.

Zyski i straty aktuarialne powstajgce z tytutu korekt oraz zmiany zatozen aktuarialnych majg odzwierciedlenie w
kosztach w sprawozdaniu z wyniku w okresie, w ktérym powstaty.

Koszty powstate z przesziego zatrudnienia w ramach programoéw okreslonych swiadczen ujmowane sg metodg
liniowg przez okres nabywania uprawnien. W sktad kosztéw przysztych swiadczen wchodzg: koszty biezgcego
zatrudnienia, koszty odsetek, zyski (straty) aktuarialne ujete w danym okresie oraz koszty przesztego
zatrudnienia. Wymienione koszty ewidencjonowane sg na kontach zespotu 4 i podlegajg rozliczeniu na koszty
wytworzenia, ogolnego zarzadu lub koszty sprzedazy w zaleznosci, jakiej grupy pracownikow dotycza.

Zobowigzania warunkowe i pozostate zobowigzania pozabilansowe

Informacja o zobowigzaniach warunkowych ujawniana jest wylgcznie w czesci sprawozdania finansowego
obejmujgcej dodatkowe informacje i objasnienia.

3.8.  Przychody i koszty
Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty.

W przychodach operacyjnych prezentowany jest efekt wyceny transakcji walutowych zabezpieczajgcych
dtugoterminowe kontrakty zawarte w walucie obcej.
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Koszty

Za koszty uznaje sie uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o
wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywdw albo zwiekszenia wartosci zobowigzan
i rezerw, ktére doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwigkszenia niedoboru w inny sposob niz
wycofanie srodkdéw przez udziatowcow lub wiascicieli.

Koszty ujmuje sie w sprawozdaniu z wyniku na podstawie bezposredniego zwigzku pomiedzy poniesionymi
kosztami a osiggnieciem konkretnych przychododw, tzn. stosujgc zasade wspoétmiernosci, poprzez rachunek
rozliczeh miedzyokresowych czynnych i biernych.

Pozostate przychody operacyjne oraz pozostate koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne nie sg zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig gospodarczg jednostki i
nie dotyczg podstawowego zakresu jej dziatania, ale wystepujg jako posredni efekt podejmowanych czynnosci.

Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Koszty finansowe

Koszty finansowe (j. koszty, ktére obejmujg odsetki oraz inne koszty poniesione przez jednostke w zwigzku z
pozyczeniem srodkéw pienieznych) ujmowane sg w kosztach okresu, ktérego dotycza.

3.9. Transakcjeisalda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na moment poczatkowego ujecia na walute funkcjonalng
wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP obowigzujgcego na dzien zawarcia transakciji.
Kursem obowigzujgcym na dzien zawarcia transakgciji jest sredni kurs NBP ogtoszony w ostatnim dniu roboczym
poprzedzajgcym zawarcie transakcji.

Na kazdy dzien bilansowy:

= wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy zastosowaniu obowigzujgcego w tym dniu
kursu zamkniecia, tj. sSredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP;

= pozycje niepieniezne wyceniane wedlug kosztu historycznego w walucie obcej przelicza sie przy
zastosowaniu kursu wymiany (tj. Sredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty) z dnia transakc;ji; oraz

= pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu
wymiany (tj. Sredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty) z dnia, na ktéry ustalono warto$¢ godziwg.

Pieniezne aktywa i zobowigzania sg to pozycje bilansowe, ktére bedg otrzymane lub zaptacone w statej lub
dajacej sie ustali¢ kwocie. Do pienieznych aktywow zalicza sie m.in.: $rodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkow
pienieznych, zbywalne diuzne papiery wartoSciowe, naleznoéci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci wekslowe i
inne naleznosci. Do pienieznych zobowigzan zalicza si¢ m.in. zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw oraz inne zobowigzania, podatki i zobowigzania z tytutu podatkéw ptaconych u Zrédta,
pozyczki i kredyty, weksle do zaptacenia.

Wszystkie aktywa i zobowigzania, ktore nie spetniajg definicji pozycji pienieznych, sg klasyfikowane jako pozycje
niepieniezne. Do niepienieznych aktywow zalicza sie m.in.: czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, zapasy,
zaptacone zaliczki na dostawy, inwestycje kapitatowe, udziaty w jednostkach stowarzyszonych, srodki trwate,
wartosci niematerialne oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Do niepienieznych zobowigzan
zalicza sie m.in. otrzymane zaliczki na dostawy, rozliczenia miedzyokresowe przychodéw (np. dotacje/darowizny)
oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Wszystkie skfadniki kapitatlu wtasnego, po
wptaceniu lub zakumulowaniu, stanowig pozycje niepieniezne.

Zaptacone lub otrzymane zaliczki sg traktowane jako pozycje niepieniezne, jesli sg powigzane z okreslonymi
zakupami lub sprzedazg. W innym przypadku sg traktowane jako pozycje pieniezne.
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Zyski i straty z tytutu réznic kursowych powstate w wyniku rozliczenia transakcji w walucie obcej oraz wyceny
bilansowej aktywow i zobowigzah pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w sprawozdaniu z
wyniku, o ile nie odracza si¢ ich w kapitale wlasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw
pienieznych i zabezpieczenie udziatow w aktywach netto.

Réznice kursowe powstate na pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie jako element zmian wartosci godziwej. Réznice kursowe powstate na
pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe zaklasyfikowane do aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, ujmuje sie w kapitale z wyceny w wartosci godziwe;.

Transakcje z podmiotami powigzanymi
Jednostkami powigzanymi ze Spoétkg sg w szczegolnosci:

= jednostki stowarzyszone i wspotkontrolowane;

= jednostki zalezne od jednostek stowarzyszonych oraz wspétkontrolowanych;

= cztonkowie kluczowego personelu kierowniczego: zarzadu i rady nadzorczej oraz ich bliscy cztonkowie
rodziny;

» jednostki powigzane osobowo poprzez kluczowy personel kierowniczy.

Transakcje Spoftki z jednostkami powigzanymi sg dokonywane w oparciu o ceny rynkowe dostarczanych towaréw,
produktéw i ustug lub oparte sg o koszt ich wytworzenia.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym
Kluczowym personelem kierowniczym Grupy sg Zarzad i Rada Nadzorcza oraz Zarzady spoétek zaleznych.

Wynagrodzenie osob kierujgcych Spoétkg dominujgcg i spdtkami zaleznymi wchodzgcymi w skiad Grupy
kapitatowej to state miesieczne wynagrodzenie wyptacane na podstawie powotania. Jego wysokos¢ jest ustalana
przez Rade Nadzorczg oraz Walne Zgromadzenie/ zgromadzenie wspoélnikéw z uwzglednieniem skali
dziatalnosci Spotki.

Rada Nadzorcza spotki dominujgcej/zgromadzenie wspdlnikow spotek wchodzgcych w sktad Grupy na podstawie
dokonanej oceny realizacji powierzonych zadan i osiggnietych przez spétki wynikéw mogg przyzna¢ premie
cztonkom zarzadu.

Wynagrodzenie cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego zostato opisane w nocie 6.2.

W tabeli dotyczacej wynagrodzeh kluczowego personelu kierowniczego Spotka nie prezentuje sktadek na
ubezpieczenie spoteczne oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej czionkdéw Zarzgdu w czesci pokrywanej
przez pracodawce oraz dodatkowych swiadczen niepienieznych.

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo
Jednostkami powigzanymi osobowo sg jednostki kontrolowane lub wspdlnie kontrolowane przez osoby, ktére:

= sprawujg kontrole lub wspotkontrole nad jednostkg sprawozdawczg;
* majg znaczgcy wptyw na jednostke sprawozdawczg; lub
= sg cztonkami kluczowego personelu kierowniczego jednostki sprawozdawczej lub jej jednostki dominujace;j.

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo opisane sg w nocie 6.1.
3.10. Zarzadzanie kapitatem

Zarzadzanie kapitatem ma na celu zachowanie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem
realizacji planowanych inwestycji, tak aby Spotka mogta generowac¢ zwrot dla akcjonariuszy oraz przynosi¢
korzysci pozostatym interesariuszom.

Zestawienie zmian w kapitale wkasnym
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym zawiera:
= zysk/strate netto biezgcego okresu,
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= szczegotowe pozycje przychoddw (zyskoéw) lub kosztéw (strat) za dany okres, ktére zgodnie z wymaganiami
poszczegolnych standardow lub interpretacji sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym, oraz sume
takich pozyciji,

= catkowite przychody (zyski) i koszty (straty) za okres (suma dwoch powyzszych pozycii) przypadajace na
rzecz akcjonariuszy oraz udziaty mniejszosci (w przypadku skonsolidowanego sprawozdania),

=  wplyw zmian zasad rachunkowosci i korekt btedow.

Jednostka prezentuje w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym badz w dodatkowych informacjach i
objasnieniach:

= kwoty transakcji z akcjonariuszami lub udziatowcami dziatajgcymi w ramach uprawnien posiadaczy kapitatu
wtasnego, wykazujgc oddzielnie kwoty im wyptacone,

» saldo zyskéw zatrzymanych (niepodzielonego wyniku finansowego) na poczatek okresu i na dzieh bilansowy
oraz zmiany w ciggu roku,

= uzgodnienie wartosci bilansowej kazdej kategorii wniesionego kapitatu wtasnego oraz wszystkich kapitatow
rezerwowych na poczatek i na koniec okresu wraz z oddzielnym ujawnieniem kazdej zmiany stanu.

3.11. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk na akcje

Zysk/(strata) netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku (lub straty) netto
przypadajgcego dla akcjonariuszy jednostki dominujgcej za dany okres przez $rednig wazong liczbe akcji w
danym okresie sprawozdawczym.

Rozwodniony zysk na akcje

Zysk/(Strata) rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku (lub straty) netto
za dany okres, przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akc;ji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie), przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciagu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych
akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

3.12. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzgdzone jest metodg posrednig.
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4. Noty objasniajace do sprawozdania z sytuacji finansowej
4.1. Wartosc firmy

Zaprezentowana wartosc¢ firmy powstata w skutek nabycia udziatéw w spoétce REINO Dywidenda Plus w 2018 r.
na réznicy pomiedzy ceng zaptacong a wartoscig aktywow netto.

REINO Dywidenda Plus

Nabyte aktywa netto spotki 11 007 992
Cena nabycia 17 922 658
Odpis z tytutu utraty wartosci -6 914 666
Wartos¢ firmy 0

REINO Dywidenda Plus pei role wehikutu do koinwestowania z partnerami/inwestorami zagranicznymi na rynku
biurowym w Polsce i posiada udziaty w strukturze inwestycyjnej Malta House tj. 250 214,947 akcji Funduszu
REINO RF CEE Real Estate. o tgcznej wartosci nominalnej 2 502 149,47 EUR, stanowigcym 7,9% tgcznej liczby
akcji Funduszu.

20 stycznia 2025 r. Zarzad REINO Capital S.A. otrzymat potwierdzong informacje o dokonaniu przez likwidatora
REINO RF CEE Real Estate S.C.A zbycia wszystkich posiadanych przez Fundusz aktywoéw, w tym udziatéw w
spoétce zaleznej REINO RF Investment S.a.r.l, bedacej posrednio wiascicielem nieruchomosci Malta House
(budynek biurowy klasy A, zlokalizowany w Poznaniu) oraz wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych przez
Fundusz jego spotce zaleznej oraz spotce celowej, posiadajgcej bezposrednio nieruchomosé Malta House.

Likwidacja zostata otwarta 30 grudnia 2024 roku, tego samego dnia aktywa zostaly przeniesione na
wiekszosciowego wspodlnika z Grupy RF, w zamian za jego nalezne w przysziosci roszczenia o wyptate z tytutu
podziatu sum uzyskanych z likwidacji i po wartosci ksiegowej aktywdw, znaczgco nizszej niz warto$¢ rynkowa.

W wyniku tych dziatan, zaréowno REINO Capital, jak i spotka zalezna — REINO Dywidenda Plus sp. z 0.0. zostaly
w catosci pominiete przy dokonywaniu rozliczen ze wspdlnikami, co skutkowato utratg wartosci udziatow
posiadanych w Funduszu oraz wartosci udziatdéw spétki zaleznej posiadajgcej udziaty w Funduszu, tj. REINO
Dywidenda Plus i odpisem jego petnej wartosci. Podsumowanie kwot i ujecia odpisdw znajduje sie w ponizsze;j
tabeli.

Wartos¢ odpisu ozf:caztg::y Netto Ujecie
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Wartos¢ firmy REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. -6 914 666 0 -6914666 Sprawozdanie z wyniku
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl -2 194 526 0 -2194 526 Sprawozdanie z wyniku
Udziaty w REINO RF CEE Real Estate S..C.A. -13 348 888 0 -13 348 888 Inne catkowite dochody
-22 458 080 0 -22 458 080

Szerszy komentarz do zaistniatego zdarzenia znajduje sie w Sprawozdaniu z dziatalnosci za rok 2024.
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4.2. Rzeczowe aktywa trwate

Budynki  yaoeonta srodki trwale__ReeM
Wartos¢ brutto na dzien 1.01.2024 51155 430 489 260 940 742 584
Zwigkszenia, z tytutu:
- nabycia $rodkow trwatych 0 73 536 65 764 139 300
Zmniejszenia 0 0 0 0
Wartos$¢ brutto na dzien 31.12.2024 51 155 504 024 326 704 881 883
Umorzenie na dzien 1.01.2024 26 856 343 359 228 734 598 949
Zwigkszenia, z tytutu:
- amortyzacji okresu 5116 106 100 18 091 129 307
Zmniejszenia 0 0 0 0
Umorzenie na dzien 31.12.2024 31972 449 459 246 825 728 256
Wartos¢ netto na dzien 1.01.2024 24 299 87 130 32 206 143 634
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2024 19 183 54 566 79 879 153 627

4.3. Prawo do uzytkowania aktywow

Zgodnie z MSSF 16, Spétka ujmuje w bilansie aktywa z tytutu prawa do uzywania w odniesieniu do uméw najmu
biura oraz srodkéw transportu. Na dzieh rozpoczecia umowy najmu Spétka rozpoznaje aktywa z tytutu prawa do
uzywania na poziomie wartosci biezgcej przysztych ptatnosci z tytutu najmu, powiekszonej o wszelkie koszty

bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy.

W przypadku najmu biura i samochodéw, okres amortyzacji odpowiada okresowi najmu, chyba ze Spétka ma
prawo do przedtuzenia umowy i zamierza z niego skorzysta¢. Koszty amortyzacji oraz odsetki od zobowigzan

najmu sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Nieruchomosé tran;;?)?tkti Razem
Prawa do uzytkowania aktywow
Wartos¢ na dzien 1.01.2023 216 229 603 655 819 884
Amortyzacja 357 606 196 008 553 614
Nowa umowa 4714 251 0 4714 251
Réznice kursowe 15764 0 15764
Wartos¢ na dzien 31.12.2023 4 557 110 407 647 4 964 757
Amortyzacja 926 587 191 702 1118 289
Nowa umowa lub aneks 0 239 040 239 040
Roéznice kursowe 78 607 0 78 607
Wartos¢ na dzien 31.12.2024 3 551 916 454 985 4 006 901
Zobowigzanie z tytutu prawa do uzywania aktywow
Wartos¢ na dzien 1.01.2023 233 885 560 528 794 413
Ptatnosci 246 754 134 061 380 816
Nowa umowa 4714 251 0 4714 251
Odsetki 31350 39 161 70 511
Réznice kursowe 2983 0 2983
Wartos¢ na dzien 31.12.2023 4 667 049 387 306 5 054 355
Ptatnosci 1023 803 229 617 1253 420
Nowa umowa lub aneks 0 246 722 246 722
Odsetki -168 109 -29 433 -197 542
Réznice kursowe 68 312 0 68 312
Wartos¢ na dzien 31.12.2024 3743 043 433 844 4176 887
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4.4. Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone

Inwestycje w jednostki stowarzyszone dotyczg koinwestycji spotki REINO Partners w portfel logistyczny
zarzgdzany przez REINO |0 Logistics i sg wyceniane metodg praw wtasnosci.

31.12.2024 31.12.2023
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 306 442 272 888
REINO IO Co Invest LLP 2 354 452 2 381994
Suma 2 660 894 2654 882

Aktywa Wynik
. finansowy . Wycena Wartos¢

Udziat netto Udziat w s -

Jednostki stowarzyszone GK jednostek mo::;ntu wyniku j. me::‘:q Udi':::i’;v w ‘g’: r1t§ 52%;:
REINO na dzien ! stow. praw . e
. nabycia wilasnosci nabycia
bilansowy LT,
udziatéw
REINO IO Logistics Sp. z 0.0. 60% 399 234 349 234 209 540 209 540 30 700 240 240
REINO IO GP1 Sp. z. o.0. 60% 45 465 40 465 24 279 24 279 - 24 279
REINO |0 GP2 Sp. z. o.0. 60% 89 870 74 870 44 922 44 922 - 44 922
REINO 10 GP3 Sp. z. o.0. 60% -13 386 -18 386 -11 032 -3 000 - -3 000
Razem REINO IO Logistics Sp. z o.0. 275742 30700 306 442
REINO IO Co Invest LLP 50% 4 638 597 -70 307 -35 154 -35 154 2 389 606 2 354 452
RAZEM 240 588 2420 306 2 660 894
4.5. Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki
Udziaty w pozostalych jednostkach
REINO RF REINO RF
CEE Real Management Polacca Sarl Razem
Estate SCA Sarl

Wartos¢ na dzien 1.01.2023 13 348 888 25903 15 526 882 28 901 673

Wycena ujeta w innych catkowitych dochodach -646 759 -646 759

Wartos¢ na dzien 31.12.2023 13 348 888 25903 14 880 123 28 254 914

Wycena ujeta w innych catkowitych dochodach -13 348 888 -1672 237 -15 021 125

Wartos¢ na dzien 31.12.2024 0 25903 13 207 886 13 233 789

Warto$¢ godziwa inwestycji dtugoterminowych w pozostate jednostki jest przedmiotem wyceny zgodnie z MSSF
9. W przypadku udziatéw w Polacca Sarl wycena do wartosci godziwej opiera sie na wartosci aktywow netto
(NAV) pochodzacej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego Polacca Sarl, co w ocenie Zarzadu
najlepiej oddaje warto$¢ godziwg wehikutu (gtéwne komponenty bilansu: nieruchomosci inwestycyjne, srodki
pieniezne, kredyt bankowy zostaty wycenione zgodnie z ich wartoscig rynkowg). Wartos¢ NAV przypisana
udziatem Grupie REINO wykazata konieczno$é zmniejszenia wartosci udziatéw o 1 672 tys. zt. Wycena bilansowa
zostata ujeta zgodnie z wybrang metodg przez inne catkowite dochody, z uwzglednieniem efektu podatku
odroczonego.

W odniesieniu do udziatow w spétkach wchodzgcych w sktad struktury inwestycyjnej tworzonej wraz z Grupg RF
Corval tj. Funduszu REINO RF CEE Real EstateSCA oraz REINO RF Management — ze wzgledu na spoér z
Grupa RF Corval, w konsekwencji postawienia Funduszu w stan likwidacji oraz przeniesienia przez likwidatora
aktywow na wiekszosciowego udziatowca tj. podmiot z Grupy RF Corval, na dzienh bilansowy 31 grudnia 2024 r.
Grupa dokonata odpisu wartosci posiadanych udziatéw w catosci. Odpis zostat rozpoznany przez inne catkowite
dochody i odniesiony bezposrednio w kapitaty.
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Pozyczki udzielone pozostalym jednostkom
31.12.2024 31.12.2023
Polacca Sarl 7716 912 7 621 342
Poligo Capital 2 001 561 0
REINO RF Management Sarl* 0 2173 368
Suma 9718 474 9794710

*Spotka REINO RF Management — General Partner, czyli komplementariusz spotki funduszowej REINO RF CEE Real Estate
SCA — spotka o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania Funduszu i sprawowania kontroli przez partneréw. Pozyczka na
sfinansowanie dziatalnosci zwigzanej z petnieniem tych funkcji zostata udzielona spétce przez kazdego z partneréw (REINO

Capital i RF Corval), ktorzy posiadali poczatkowo po 50% udziatéw w réwnej czesci.

Ze wzgledu na spér z Grupg RF Corval, na dzien bilansowy 31 grudnia 2024 r. Grupa dokonata odpisu wartosci
pozyczki udzielonej REINO RF Management Sarl w kwocie 2 194 526 zt. Odpis odniesiono w koszty finansowe.

Ryzyko splaty pozyczki udzielonej Poligo przez spétki Grupy Kapitatowej

Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spotki REINO Capital SA, ktére docelowo zamierza
sprzedac, pozyskujgc w ten sposodb srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Obecnie, ze wzgledu na niewielkg
ptynnos¢ tych instrumentow, realna ich wycena i sprzedaz jest utrudniona. Wprowadzenie do obrotu gietdowego

kolejnych serii akcji planowane jest w najblizszym czasie.

Struktura zapadalnosci

Kapitat do

Data

Waa SPsbne  Odseld  Oprocentowie vt iy

31.12.2024 pozyczki  POZYCZKi
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 5000 1402 6,00% 17.04.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 320 000 86 216 6,00% 26.07.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 361000 91 065 6,00% 20.12.2019 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 150 000 37 701 6,00% 07.01.2020 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 416 319 103 726 6,00% 27.01.2020 30.12.2030
Poligo Capital Sp. z 0.0. PLN 355 000 74132 6,00% 29.01.2021 30.12.2030
Polacca Sarl EUR 7 200 839 516 073 3,15% 13.05.2022 23.12.2051

8 808 158 910 316
4.6. Naleznosci krétkoterminowe
31.12.2024 31.12.2023

Naleznosci z tytutu podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych brutto 827 596 497 791
Naleznosci handlowe 3800 865 3342714
Naleznosci pozostate 1097 116 828 412
Suma 5725 577 4668 917

Na 31 grudnia 2024 nie wystgpity zadne watpliwosci co do odzyskania wszystkich zaprezentowanych sald

naleznosci handlowych. W zwigzku z tym Spdtka nie utworzyta odpiséw.

4.7. Inwestycje krotkoterminowe

31.12.2024 31.12.2023
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0 1904 858
Inne (przejecie wierzytelnosci z tytutu pozyczki) 75745 75745
Aktywa finansowe 75745 1980 603
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4.8. Srodkipieniezne

31.12.2024 31.12.2023
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym 3414 274 3 037 607
- Srodki pieniezne na rachunkach VAT 160 046 69 174
Razem srodki pieniezne 3414 274 3037 607

4.9. Kapitat wtasny
Struktura kapitatu na 31 grudnia 2023 r. przedstawiata sie nastepujgco:

Ograniczenia

Seria akcji Rodzaj akgcji zll;ac\jnll do Liczba akgji }’::::sét?(owa ug:;f;zlrel?n i :::izﬁje Data rejestracji
Seria A zwykle brak 781 250 0,8 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,8 120 000 gotéwka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,8 80 000 gotowka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031 250 0,8 825 000 gotowka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,8 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,8 8780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,8 2905000 gotéwka 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,8 6 000 000 gotowka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4 953 082 0,8 3962466 gotowka 31.12.2021
Seria J zwykte brak 25 768 868 0,8 20 615094 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 64 560 000

Uchwatg podjetg 26 kwietnia 2024 r. Zarzgd Spotki dominujgcej, dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego
w par. 8 Statutu Spofki, podjgt uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki poprzez emisje
nowych akcji na okaziciela serii K, przewidujgca objecie takich nowych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spofki (uchwata Emisyjna).

W wykonaniu Uchwaty emisyjnej, Spotka zawarta umowe objecia akcji, na podstawie ktérej Inwestor objat
1 250 000 akcji w zamian za wktad pieniezny w wysokosci 2 000 000 zt. Pokrycie akcji wkladem pienieznym
nastgpito 29 kwietnia 2024 r. Emisja akcji serii K zostata zamknieta 8 pazdziernika 2024 r., a podwyzszenie
kapitatu zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym 2 grudnia 2024 r.

Uchwatg podjetg 18 grudnia 2024 r. Zarzad Spétki dominujgcej, dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego
w par. 8 Statutu Spofki, podjgt uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki poprzez emisje
nowych akcji na okaziciela serii L, przewidujgcg objecie takich nowych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spofki (uchwata Emisyjna).

W wykonaniu Uchwaty emisyjnej, Spdtka zawarta umowe objecia akcji, na podstawie ktérej umowg z dnia
31 grudnia 2024 r. Inwestor objgt 62 500 akcji w zamian za wkfad pieniezny w wysoko$ci 100 000 zt. Pokrycie
akcji wkladem pienieznym nastgpito 8 i 9 stycznia 2025 r., w zwigzku z czym na 31 grudnia 2024 r. Spotka
rozpoznata nalezno$¢ oraz zobowigzanie z tytutu zawartej umowy.

W zwigzku z powyzszymi zmianami na 31 grudnia 2024 r. struktura kapitatu przedstawiata sie nastepujaco:
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Ograniczenia

Seria akcji Rodzaj akgcji gll;i\jnll do Liczba akcji }I::r:tgss’t?(owa \’l‘lvg:g;;zl:?n - :::il;};ﬂe Data rejestracji
Seria A zwykte brak 781 250 0,8 625 000 gotéwka 08.03.2006
Seria B zwykle brak 150 000 0,8 120 000 gotéwka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,8 80 000 gotowka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031 250 0,8 825000 gotéwka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,8 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,8 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,8 2905000 gotéwka 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,8 6 000 000 gotéwka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4 953 082 0,8 3962 466 gotowka 31.12.2021
Seria J zwykte brak 25 768 868 0,8 20615094 aport 31.12.2021
Seria K zwykte brak 1250 000 0,8 1 000 000 gotéwka 02.12.2024
Razem 81 950 000 65 560 000

4.10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r. jednostka dominujgca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

Podstawowy zysk na jedng akcje obliczony zostat poprzez podzielenie zysku netto przez liczbe akciji.

4.11. Zobowiazaniafinansowe

31.12.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 15 130 983 15 443 850
Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 489 852 200
Razem 15131 472 16 296 050

Obligacje

W grudniu 2021 r. Spétka dominujgca przeprowadzita emisje 3 540 obligacji w ramach Programu Emisji Obligaciji
o warto$ci nominalnej 1 000 EUR, przy czym cena emisyjna wyniosta 990 EUR. Pozyskane w ten sposéb srodki,
o fgcznej wartosci 3 540 000 EUR, zostaly przeznaczone na dalszy rozwdj biznesu Spdtki i Grupy.

20 grudnia 2024 r. Spétka podpisata z obligatariuszami porozumienie, na mocy ktérego zmianie ulegty warunki
emisji obligacji, tj. dzien wykupu zostat przesuniety na 23 grudnia 2027 r., a state oprocentowanie zostato ustalone
na 12,75% w skali roku. Jednoczes$nie dokonano dodatkowych zabezpieczen w postaci m.in. zastawu na
wszystkich 17 150 udziatach w spotce zaleznej REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. oraz wierzytelnosciach
przystugujacych od tej spofki z tytutu pozyczek, ztozono nowe odwiadczenia o poddaniu sie egzekucji do kwoty
maksymalnej 5 310 000 EUR z terminem do dnia 23 grudnia 2032 r.

W konsekwencji otwarcia likwidacji funduszu REINO RF CEE Real Estate S.C.A. dnia 30 grudnia
2024 r., dokonano odpisu aktualizacyjnego wartos¢ bilansowg udziatéw tej spotki, co skutkowato utratg wartoSci
bilansowej tych udziatéw, stanowigcych, zgodnie z warunkami emisji, zabezpieczenie obligacji i wplywa istotnie
na wyniki finansowe Emitenta, oraz jako naruszenie warunkéw emisji obligacji, uprawnia obligatariuszy do
zgdania wczes$niejszego wykupu obligacji.

Emitent zaproponowat alternatywne formy zabezpieczenia Obligacji, ktére zyskaty akceptacje obligatariuszy, co
zostalo potwierdzone pozytywng decyzjg komitetu inwestycyjnego. Ustalono zakres zmian w tresci Warunkow
Emisji, z intencjg ich sfinalizowania w najblizszym czasie. Zmiany uwzgledniajg m.in. odstgpienie od
egzekwowania wczesniejszego wykupu obligacji w zwigzku z utratg wartosci udziatéw REINO Dywidenda Plus
Sp.zo.0.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, obligatariusz nie ztozyt zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji. Ponadto, uzyskano zapewnienie iz do czasu zakohnczenia negocjacji oraz formalnego wprowadzenia
zmian do Warunkéw Emisji, podjecie dziatahh zmierzajgcych do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji i
dochodzenia od Emitenta roszczen pienieznych, pozostaje zawieszone, najpdzniej jednak do dnia 31 maja
2025 roku.

Pozyczki

W okresie objetym raportem Grupa sptacita zaciggniete pozyczki i tym samym na 31 grudnia 2024 r. Grupa nie
ma zobowigzan z tytutu otrzymanych pozyczek.

4.12. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe

31.12.2024 31.12.2023
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1136 46 047
Zobowigzania publiczno-prawne 864 587 827 654
Pozostate 314 643 193 933
Razem 1180 366 1067 634
4.13. Rozliczenia miedzyokresowe bierne
31.12.2024 31.12.2023
Rezerwy na badanie bilansu 139 140 116 300
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22 247
Razem 139 140 138 547
Grupa nie tworzyta rezerw na koszty restrukturyzaciji.
4.14. Inne aktywa
31.12.2024 31.12.2023
Koszty obligacji rozliczane w czasie 83 102 0
Skfadki cztonkowskie 96 063 0
Inne 16 424 0
Inne aktywa dtugoterminowe 195 589 0
Koszty do refaktury w kolejnym okresie 254 507 0
Najem biura 109 924 104 704
Licencje i oprogramowanie 102 286 80 595
Ubezpieczenia 164 318 110 158
Skfadki cztonkowskie 16 809 18 317
Inne 87 249 34 367
Inne aktywa krétkoterminowe 735 093 348 141
Razem 930 682 348 141

5. Noty objasniajgce do sprawozdania z wyniku

5.1.  Przychody z uméw z klientami

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) sg ujmowane w momencie
spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania swiadczenia.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem Grupy

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023

Przychody ze sprzedazy 35009 146 27 564 606
Pozostate przychody operacyjne 337 827 344 924
Przychody finansowe 696 515 731424
Suma przychodéw ogétem 36 043 488 28 640 954
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Grupa $wiadczy ustugi z zakresu zarzgdzania lub doradztwa przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
tzw. asset management oraz ustugi technicznej obstugi nieruchomosci, tzw. facility management.

REINO Capital jest strong umowy najmu powierzchni biurowej, ktérg w czesci podnajmuje spoétkom
powigzanym. Ponadto Spétka dominujgca $wiadczy spotkom z Grupy Kapitatowej ustugi administracyjne oraz
zwigzane z rozwojem biznesu.

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023

Ustugi doradcze i zarzadcze 34 669 466 26 841 518
Ustugi najmu samochodu 23 680 23 680
Ustugi najmu nieruchomosci 316 000 699 408
Suma przychodéw ze sprzedazy ogétem 35 009 146 27 564 606

Ustugi swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtéwnie z gory, z terminem ptatnosci przypadajgcym na 14-30
dzien od daty wystawienia faktury.

5.2. Segmenty operacyjne

Podstawg wyodrebnienia segmentéw operacyjnych w GK REINO jest rodzaj $wiadczonych ustug, z ktérych Grupa
czerpie przychody. Dziatalnos$¢ prowadzona przez Grupe Kapitatowg zostata na tej podstawie podzielona na trzy
segmenty operacyjne (linie biznesowe):

Dziatalnos¢ koinwestycyjna — zakres dziatalnosci REINO Capital, a zatem podmiotu dominujgcego petnigcego
funkcje spotki holdingowej, ktora taczy role witasciciela spotek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele
aktywow, zarzgdzanych przez podmioty z Grupy Kapitatowej. Spétka dominujgca petni role inwestora w
przedsiewzigciach inwestycyjnych zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty zalezne, w tym poprzez spofki
REINO Dywidenda Plus Sp.z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z o.0. Kapitatowe
partycypowanie w tych inwestycjach, oznaczajgce finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym oczekiwaniem
inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzgdzajgcych aktywami funduszy inwestycyjnych.

Asset Management — ustugi swiadczone przez REINO Partners oraz REINO |0 Logistics — spotki operacyjne,
ktérych gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzgdzaniem aktywami
nieruchomosciowymi (ang. asset management). Obecnie fgczna wartos¢ aktywow zarzgdzanych przez spotki z
Grupy Kapitatowej, wynosi ok. 575 min euro.

Facility Management — dziatalno§¢ wykonywana przez YATRE - spoétke operacyjng, ktorej gtownym
przedmiotem dziatalnosci jest swiadczenie ustug z zakresu kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang.
facility management).

Zarzad Spoétki dominujgcej zidentyfikowat segmenty operacyjne na podstawie sprawozdawczosci finansowej
spotek wchodzacych w sktad Grupy. Informacje pochodzace z tej sprawozdawczosci sg wykorzystywane przy
podejmowaniu decyzji strategicznych w Grupie. Pozostata dziatalno$¢ (ustugi Swiadczone w ramach centrum
ustug wspolnych czy ustugi podnajmu), nie spetnia kryteridw agregacji oraz progéw ilosciowych okreslonych
przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny segment operacyjny.

Miarg wyniku finansowego poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy, analizowang przez Zarzad
Jednostki dominujgcej, jest zysk/strata przed opodatkowaniem segmentu ustalony/a wedtug zasad MSR/MSSF.
Przychody z transakcji z podmiotami zewnetrznymi sg wyceniane w sposoéb spojny ze sposobem zastosowanym
w skonsolidowanym wyniku finansowym.

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami sg eliminowane w procesie konsolidacji. Sprzedaz miedzy
segmentami realizowana jest na warunkach rynkowych. Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Zarzad Spotki
dominujgcej, do oceny wynikéw dziatalnosci poszczegdlnych segmentéw przychdd oraz marza sg rozpoznawane
w wyniku segmentu w momencie dokonanej sprzedazy poza segment. W wyniku finansowym poszczegodinych
segmentow nie sg zawarte przychody i koszty finansowe.
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Dziatalnos¢ Asset Facility I_’ozosta'ﬂ'a Korekty
koinwestycyjna Management Management dzmlalnc_)sc,:v (MSSF 16) REE]
tym najem
1.01.2024 - 31.12.2024
Z"g’:;‘?ggygﬁ'gﬁfx od 0 10852995 23997 620 496 358 0 35346973
Koszty dziatalnosci operacyjnej 279 996 10 419 893 23 861 644 712 437 -135132 35138 838
Amortyzacja 0 110 677 46 090 -27 461 1118289 1247595
Zuzycie materiatéw i energii 0 78 500 1397 878 57 676 0 1 534 054
Ustugi obce 201 215 6 280 688 17 995 096 -1 268 980 -1253420 21954 598
Podatki 0 2 559 25310 31496 0 59 365
ﬂggi@;‘}ﬂ;ﬁma Hinne swiadczenia 72000 3457430 4227621 1444 346 0 9201397
Pozostate koszty rodzajowe 6 780 490 039 169 649 475 360 0 1141829
Wynik brutto segmentu -279 996 433 102 135 976 -216 078 135132 208 136
Przychody z tytutu odsetek 227 782 96 703 0 59 199 0 383 685
Koszty z tytutu odsetek 1532193 521 390 1083 0 0 2054666
Udziat w zysku 72 822 0 0 0 0 72 822
Przychody podatkowe 131 10 911 131 23997 851 1162 525 0 36071638
Koszty podatkowe 2 163 298 11 062 150 23768 712 566 720 0 37560 881
31.12.2024
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1083 196 180 462 428 0 0 1264 087
Suma aktywow 25613 156 5081 295 6 565 074 4 309 330 0 41568 855
Suma zobowigzan 13 351 656 4 419 386 2 843 565 4 316 542 0 24931148
Dziatalnos¢ Asset Facility dzi‘::ﬁ:gis%, Korekty
koinwestycyjna Management Management w tym najem (Mﬁ;)SF Razem

1.01.2023 - 31.12.2023
Frzyehody uzyskiwane od zewnetrznych - 12217680 14754 226 937 625 - 27909530
Koszty dziatalnosci operacyjnej 305 071 10 847 837 13 676 553 1157 434 68 987 26 055 883
Amortyzacja - 166 648 29 633 4960 490272 691 513
Zuzycie materiatéw i energii - 95730 555 442 48 343 - 699 515
Ustugi obce 192 229 6 306 265 10 597 684 -572 265 -421285 16 102629
Podatki - 6 960 863 14 536 - 22 359
mgg\%ﬁgg”ia inne $wiadczenia 108 000 3725977 2411 466 1211 399 - 7456841
Pozostate koszty rodzajowe 4843 546 256 81 466 450 460 - 1083026
Wynik brutto segmentu -305 071 1369 843 1077 673 -219 809 -68987 1853 647
Przychody z tytutu odsetek 187 011 96 439 - 61999 - 345 449
Koszty z tytutu odsetek 1532 237 514 488 189 14 289 - 2061203
Udziat w zysku - -67 397 - - - -67 397
Przychody podatkowe 149 056 12 350 572 14 754 707 1528 600 - 28782935
Koszty podatkowe 2312110 11 346 948 13 755 730 1412 620 - 28827409
31.12.2023
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 596 206 53 476 - - - 649 683
Suma aktywow 40 704 505 4 523 956 4143 832 14 368 316 - 63740609
Suma zobowigzan 12709 430 4 472 511 1714 362 5427 466 - 24323768

*Zadna z dziatalno$ci wykazywanych w kolumnie ,Pozostata dziatalno$é w tym najem” nie spetnia kryteriéw agregaciji oraz
progow ilosciowych okreslonych przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”, skutkujgcych wyodrebnieniem jej jako osobny

segment operacyjny.
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5.3. Dziatalnos¢ zaniechana

W roku obrotowym spdtka kontynuowata wszystkie dotychczasowe obszary operacyjne zgodnie z przyjetym
zakresem dziatalnosci i nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalno$ci.

5.4. Wynagrodzenia i Swiadczenia pracownicze

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023

Wynagrodzenia 7 726 860 6 461 810
Ubezpieczenia spoteczne 1180 437 846 450
Pozostate Swiadczenia na rzecz pracownikéw 294 100 148 581
Razem 9 201 397 7 456 841

Na pozostate swiadczenia na rzecz pracownikéw skiadajg sie gtéwnie pakiety i sSwiadczenia medyczne oraz
szkolenia.

Struktura zatrudnienia w Grupie

Stan na dzien 31.12.2024 31.12.2023

Pracownicy umystowi 43 33
- w tym kobiety 15 17
Razem 43 33

5.5. Pozostate przychody i koszty

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023
Pozostate przychody 337 827 344 924

Pozostate przychody 337 827 344 924

Inne koszty operacyjne zostaly ujete w pozycji ,Pozostate koszty rodzajowe i operacyjne” skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku.

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023

Inne koszty operacyjne 288 631 256 463
Pozostate koszty rodzajowe 853 197 826 563
Pozostate koszty 1141 829 1083 026

5.6. Przychody i koszty finansowe

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023

Dywidendy i udziaty w zyskach 72 822 41 510
Odsetki 383 685 345 449
Zysk ze zbycia inwestycji 0 0
Inne, w tym réznice kursowe 240 008 344 466
Przychody finansowe 696 515 731 424
Odsetki 2 054 666 2061203
Strata ze zbycia inwestycji 0 0
Aktualizacja wartosci inwestycji 2 194 526 0
Inne 178 883 0
Koszty finansowe 4 428 074 2061 203
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5.7. Podatek dochodowy
Podatek odroczony
31.12.2024 31.12.2023
Wycena pozycji walutowych 1829 184 353 875
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 2 651 285 2 067 253
Odsetki naliczone od obligac;ji 155 828 0
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci 1138 450 87 455
Rezerwy i przychody przyszitych okresow 126 840 17 000
Wycena aktywow finansowych poprzez inne catkowite dochody 2 318 996 646 759
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw MSSF 16 4 176 887 0
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 12 397 469 3172 341
Pozostate rezerwy 12 300 121 547
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 99 127 60 793
Odsetki naliczone od obligac;ji 0 205 849
Wycena pozycji walutowych 0 1176 209
Straty podatkowe do wykorzystania w przysztosci 633 949 8 391 459
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw MSSF 16 0 5 054 356
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 745 376 15010 212
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2 422 603 1953 664
31.12.2024 31.12.2023
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 19% 3 353 420 609 916
Wycena pozycji walutowych 19% 2 508 669 1111 995
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 4 006 901 0
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 19% 9 868 989 1721 911
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% 0 1901 551
Wycena pozycji walutowych 0 899 497
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 0 4964 757
Suma pozostatych réznic przejsciowych - 9% 0 7 765 805
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 1875108 1026 086
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
31.12.2024 31.12.2023
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 2 422 603 1 953 664
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego -1 875 108 -1 026 086
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 547 495 927 578
Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca réznic na pozycjach wytgczonych 0 -281 096
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 547 495 646 483

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Grupa dokonata przegladu sald sktadajgcych sie na rezerwe z tytutu podatku
odroczonego na pozycjach wytgczonych w kwocie 281 096 zt i uznata, ze réznice przejsciowe stanowigce
podstawe tej rezerwy ulegly przedawnieniu i nie ma podstaw do ich utrzymywania, gdyz nie doprowadzg do
powstania obowigzku podatkowego w przysztosci. W zwigzku z powyzszym Grupa rozwigzata rezerwe w cato$ci.
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Biezacy podatek dochodowy
31.12.2024 31.12.2023

Dochéd/strata do opodatkowania z transakcji kapitatowych -184 000 -50 723
Podatek 19% 0 0
Dochdd/strata do opodatkowania z innych zrédet -41 701 -13 261
Podatek 19% 43 536 232 526
Podatek 9% 0 0
tacznie podatek biezacy 43 536 232 526

6. Pozostate noty objasniajace

6.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi
Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi
Przychody Koszty Zobowigzania Naleznosci

31.12.2024
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 3 952 064 - - 116 523
REINO 10 GP1 Sp. z 0.0. 24 000 - - 74
REINO 10 GP2 Sp. z 0.0. 24 000 - - -
REINO 10 GP3 Sp. z 0.0. 24 000 - - 480
REINO 10 Co Invest LLP - - 515 -
Razem 4 024 064 515 117 077
31.12.2023
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 4 467 544 - - 6 762
REINO 10 GP1 Sp. z 0.0. 24 000 - - -
REINO 10 GP2 Sp. z 0.0. 24 000 - - -
REINO 10 GP3 Sp. z 0.0. 24 000 - - -
REINO IO Co Invest LLP - - 500 -
Razem 4 539 544 - 500 6762

Transakcje z jednostkami powigzanymi osobowo

Jednostkami powigzanymi osobowo poprzez kluczowy personel kierowniczy Spofki sg jednoosobowe dziatalnosci

gospodarcze.
Przychody Koszty Zobowigzania Naleznosci
1.01.2024 - 31.12.2024 - 716 000 24 600 24 000
1.01.2023 - 31.12.2023 322 477 1686 200 69 208 55 682

6.2. Informacja o wynagrodzeniach os6b wchodzacych w sktad organéw Grupy

Wynagrodzenia, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzgcym w sktad
organdéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych jednostki dominujgce;j:

1.01.2024 - 31.12.2024

1.01.2023 - 31.12.2023

Zarzad jednostki dominujgcej 120 000 120 000
Zarzady jednostek zaleznych 1572 000 1358 000
Rada Nadzorcza jednostki dominujgce;j 204 000 206 520
Razem 1896 000 1684 520
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6.3. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

1.01.2024 - 31.12.2024 1.01.2023 - 31.12.2023
185 000 165 000

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za badanie, przeglad
sprawozdan finansowych i inne czynnosci poswiadczajgce

6.4. Zobowiazania warunkowe

W zwigzku z emisjg obligacji przez REINO Capital SA, spdtka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spotki
zaleznej, poprzez ktérg Emitent dokonat inwestycji w portfel aktywdw, oraz cesje wierzytelnosci przystugujgcej
od tej spotki. REINO Capital ztozyta réwniez o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5 310 000 EUR w
celu zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacym obligatariuszom z tytutu obligacji. Ponadto REINO Partners
Sp. z 0.0. udzielita poreczenia umownego, w ktérym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne,
ktore bedg wynikaé z obligacji.

Wraz ze zmiang warunkow emisji obligacji poprzez m.in. wydtuzenie ostatecznego terminu ich spfaty, dokonano
dodatkowych zabezpieczen w postaci m.in. zastawu na wszystkich 17 150 udziatach w spoice zaleznej REINO
Dywidenda Plus Sp. z 0.0. oraz wierzytelnosciach przystugujacych od tej spoétki z tytutu pozyczek,

Wszystkie zabezpieczenia sg ustanowione do 23 grudnia 2032 .

6.5. Sprawy sadowe
Pozew Grupy RF Corval

1 lipca 2022 r. do Spotki REINO Capital wpltynagt pozew o zaptate ztozony w Gospodarczym Sadzie Okregowym
w Londynie o zaptate kwoty 2 910 538 EUR naleznej wedtug powoddw na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wraz z
odsetkami w wysokosci 8% w skali roku. Pozew ztozony zostat przez podmioty z Grupy RF Corval. Podstawa
roszczeh wskazang w pozwie jest umowa zawarta pomiedzy Grupg RF Corval a Emitentem oraz jego spétkg
zalezng — REINO Partners Sp. z o0.0. (wspodtpozwang), dotyczaca inwestycji realizowanych przez powotany w
ramach umowy o strategicznym partnerstwie fundusz REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w
Luksemburgu.

Spotka w ramach czynnosci procesowych odpowiedziata na pozew, kwestionujgc zasadno$¢ roszczenia.
Podejmowane sg dalsze przewidziane procedurg kroki.

Niezaleznie od powyzszego, Strony podjely rozmowy zmierzajgce do ugodowego zakonczenia i rozliczenia
wszystkich spraw i wspoélnych przedsiewzie¢ oraz zakonczenia sporéw. W marcu 2025r. w wyniku rozmow
prowadzonych z Grupg RF Corval uzgodniono kluczowe warunki porozumienia obejmujgcego rozliczenie
dotychczasowej wspoipracy, zakonczenie wszelkich sporéw oraz skoncentrowanie sie na wspotpracy
biznesowej w sposéb umozliwiajgcy stronom realizacje ich celéw biznesowych.

Jednym z gtéwnych uzgodnien jest réwniez definitywne wygaszenie wszelkich istniejacych miedzy stronami
sporéw, w tym przede wszystkim zakohczenie postepowania toczgcego sie przed sgdem w Londynie, obejmujgce
zrzeczenie sie wszelkich roszczen, jakie strony majg lub moga mie¢ w przysziosci z tytutu dotychczasowych
relacji biznesowych.

Ostateczne dokumentacja dotyczgca porozumienia zostata uzgodniona 30 kwietnia 2025 i zgodnie z zatozeniami
porozumienie korniczgce spory i zawierajgce zrzeczenie sie ze wszystkich roszczen przez strony ma zostaé
zawarte w pierwszych dniach maja 2025 r.

Pozew Prime Hold 17 Management Kft

25 lipca 2022 r. Spotka REINO Capital otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaptate
kwoty stanowigcej rownowartos¢ 12 854 042 EUR.
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Pozew ztozony zostat przez Prime Hold 17 Management Kft (dalej ,Prime”). Podstawg roszczen wskazang w
pozwie sg domniemane czyny nieuczciwej konkurencji popetnione rzekomo przez Emitenta i dziatajgcego w jego
imieniu Prezesa Zarzadu (wspotpozwanego) w przebiegu procesu sprzedazy nieruchomosci Malta House,
prowadzonego przez spoétke celowg funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Na roszczenia powoda sktadajg sie gtéwnie rzekome straty w kwocie 2 820 000 EUR oraz domniemane utracone
korzysci w wysokosci 9 739 076 EUR.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktdérym kwestionuje zasadnos¢ roszczen i neguje wyrzgdzenie powddce
szkody. Strony wymienily sie dalszymi pismami procesowymi. W toku czynnos$ci procesowych odbywajg sie
zaplanowane rozprawy sgdowe, podczas ktérych przestuchiwani sg swiadkowie.

Pozew Apleona FMS Sp. z o.0.

22 maja 2023 r. Spotka otrzymata pozew ztozony w Sgdzie Okregowym w Warszawie o zaniechanie czynéw
nieuczciwej konkurencji ztozony przez spétke Apleona FMS Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Pozwanymi w tej
sprawie oprocz Emitenta sg réwniez: spétka zalezna YATRE Sp. z 0.0. oraz jeden z jej cztonkdéw zarzgdu.

Podstawg roszczeh wskazang w pozwie sg przepisy ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Powod
zarzuca pozwanym ujawnianie i wykorzystanie informacji stanowigcych jego tajemnice przedsiebiorstwa oraz
naktanianie pracownikéw, wspotpracownikéw oraz kontrahentéw do rozwigzania zawartych przez niego umow.
W zwigzku z powyzszym powdd domaga sie nakazania przez sad zaniechania domniemanych dziatan, a ponadto
zakazania zawierania przez pozwane spotki umow z pracownikami i wspotpracownikami w zakresie ustug, w tym
ustug utrzymania technicznego oraz utrzymania czystosci budynkéw, a z kontrahentami — w zakresie
technicznego zarzadzania budynkami (ang. facility management) w odniesieniu do budynkéw biurowych przez
okres 6 miesiecy od dnia wygasniecia umow tgczgcych te kategorie podmiotéw z powodem.

Spotka ztozyta odpowiedz na pozew, w ktéorym kwestionuje zasadno$¢ roszczen. Strony wymienity sie dalszymi
pismami procesowymi. W toku czynnosci procesowych odbywajg sie zaplanowane rozprawy sagdowe, podczas
ktérych przestuchiwani sg swiadkowie.

W zwigzku z ww. powddztwem, Sad Okregowego w Warszawie XXII Wydziat Wtasnosci Intelektualnej w dniu
27 stycznia 2023 r. wydat na wniosek Apleona FMS Sp. z 0.0. w Krakowie postanowienie w sprawie udzielenia
zabezpieczenia roszczen niepienieznych przed wszczeciem postepowania.

Przedmiotem zabezpieczenia roszczen wywiedzionym przez Wnioskodawce z przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji jest zakazanie zobowigzanym podejmowania dziatan, ktdrych celem lub skutkiem jest
nakfonienie os6b Swiadczgcych okreslone ustugi na rzecz wnioskodawcy do niewykonywania lub niewtasciwego
wykonywania zawartych umdéw, ujawniania osobom nieuprawnionym informacji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa uprawnionego, ich wykorzystywania, zawierania umow z osobami, ktére uprzednio byty
pracownikami, wspotpracownikami lub klientami Wnioskodawcy w zakresie ustug zarzgadzania budynkami
biurowymi lub utrzymania technicznego budynkéw oraz utrzymania czysto$ci budynkow.

Wydane zabezpieczenie nie ma bezposredniego wptywu na prowadzenie przez Spoétke i jej spotke zalezng
biezgcej dziatalnosci.

6.6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym grupy

Grupa narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka finansowego:

= ryzyko rynkowe:
o ryzyko stopy procentowe;j,
o ryzyko walutowe,
= ryzyko kredytowe,
» ryzyko utraty ptynnosci,
= ryzyko kapitatowe,
* ryzyka zwigzane z pozyskiwaniem i obstugg finansowania zewnetrznego,
= ryzyko utraty wartosci godziwej aktywow finansowych.
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Do gtéwnych instrumentéow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg udzielone i otrzymane pozyczki
oraz $rodki pieniezne. Giéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na
dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci
i zobowigzania handlowe, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzad weryfikuje i
uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka. Zasady te zostaty w skrécie omowione ponize;.
Spotki Grupy Kapitatowej monitorujg rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig
instrumentéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych umow pozyczek. Grupa ogranicza ryzyko
poprzez stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Obligacje wyemitowane na kwote 3 540 000 EUR sg obligacjami oprocentowanymi wg statej stopy.
Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupdw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Przychody ze sprzedazy w walucie (EUR) wyniosty w okresie sprawozdawczym ok. 2,5 min EUR netto.
Zakupy w walucie stanowig nieistotng czes¢ tacznej kwoty zakupdw.

Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe w podziale na poszczegdlne klasy instrumentéw finansowych:

31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
EUR GBP EUR GBP
PLN’000 PLN’000 PLN’000 PLN’000

Aktywa finansowe
Udzielone pozyczki 7717 - 9795 -
Naleznosci krotkoterminowe 642 - 1078 -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1033 - 1489 -
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0 - - -
Zobowigzania finansowe -
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 15131 - 15444 -
Kredyty i pozyczki 0 - 652 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1355 - 80 -

W ponizszej tabeli przedstawiono wplyw na wyniki Grupy teoretycznej zmiany kursu waluty EUR o +10% w
stosunku do kursu bilansowego na 31 grudnia 2024 r. W tabeli zaprezentowano wytagcznie aktywa oraz
zobowigzania walutowe wyceniane w EUR.

zmiana kurs z 31.12.2024 Zmiana
-0,1 4,273 PLN/1 EUR 0,1

PLN’000 PLN’000 PLN’000
Aktywa finansowe -939 9 392 939
Udzielone pozyczki -772 7717 772
Naleznosci krotkoterminowe -64 642 64
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne -103 1033 103
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Zobowigzania finansowe -1 649 16 486 1649
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych -1513 15131 1513
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -135 1355 135
Wptyw na wynik Grupy 709 -709

Wzrost kursu waluty EUR o 10% w stosunku do kursu z dnia bilansowego spowodowatby spadek wynikéw Grupy
o ok. 709 tys. zt.
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Ryzyko kredytowe
Grupa zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;j.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy.

Zgodnie z wymogami MSSF 9 Grupa zastosowata metode uproszczong przy wyliczaniu oczekiwanych strat
kredytowych dla naleznosci handlowych. Grupa zastosowata praktyczne rozwigzanie, polegajgce na wyliczeniu
oczekiwanych strat kredytowych przy wykorzystaniu wspétczynnikow wyliczonych na podstawie historycznych
wskaznikéw niewykonania zobowigzan przez diuznikéw, skorygowanych o czynniki specyficzne dla dtuznikéw, w
szczegdblnosci ich obecng i przewidywang sytuacje finansowa.

Na dzien bilansowy saldo oczekiwanych strat kredytowych nie byto istotne.
W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestyciji, jak i aktywéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggloscig a elastycznoscig finansowania
poprzez potencjalng mozliwos¢ korzystania z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku
biezgcym czy kredyty bankowe oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu. Obecnie Grupa nie korzysta z tych
instrumentéw.

Ryzyko kapitatlowe

Ryzyko kapitatlowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wiasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym
niewystarczajgcych do absorpc;ji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem planéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wiasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci oraz ekspozycji na ryzyko, z
uwzglednieniem zatozen oraz zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;.

Ryzyka zwigzane z pozyskiwaniem i obstuga finansowania zewnetrznego

Na réznych poziomach holdingu i struktury wiascicielskiej, dziatalno$¢é Spotki dominujgcej lub Grupy Kapitatowej
moze by¢ finansowana z wykorzystaniem kapitatu obcego, w szczegdlnosci w formie kredytu bankowego,
pozyczek, obligacji i rozwigzanh typu mezzanine finance.

Ograniczenia w dostepie do zrddet finansowania zewnetrznego, mniej korzystne warunki takiego finansowania
lub problemy z wywigzywaniem sie ze zobowigzan wynikajgcych z obligacji, uméw kredytowych lub pozyczek,
mogg miec istotny negatywny wplyw na zakres i harmonogram realizacji strategii inwestycyjnej, dziatalnos¢ i
wyniki Grupy lub poszczegdélnych podmiotéw wchodzacych w sktad holdingu, a w szczegdlnosci na mozliwo$¢
nabycia nowych celdw inwestycyjnych, a takze koniecznos¢ przedwczesnego wyjscia z niektérych projektow na
warunkach gorszych od zakltadanych w momencie dokonywania inwestycji.

Dodatkowo istnieje ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Spétki dominujgcej lub spétek wchodzacych w sktad
Grupy w stopniu uniemozliwiajgcym wywigzywanie sie z zobowigzan wynikajgcych z obstugi swojego zadtuzenia.
W przypadku zaistnienia takiego zdarzenia Grupa moze okresowo lub trwale ponies¢ straty, lub negatywnie
zweryfikowac¢ bilansowg wartos¢ naleznosci w sposéb wptywajgcy na wartos¢ aktywow netto Spétki dominujgcej,
co moze mie¢ istotny niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju
Spofki i Grupy.

W celu ograniczenia powyzszego ryzyka, Spotka dominujgca bedzie korzystata z finansowania dtuznego w
sposéb zapewniajgcy odpowiednig réwnowage pomiedzy kapitatem wiasnym a kapitatem obcym,
w szczegolnosci poprzez kazdorazowe korzystanie z finansowania zewnetrznego, wytgcznie w zakresie i na
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warunkach, ktére z punktu widzenia planéw finansowych, tworzonych z dochowaniem nalezytej staranno$ci i
zgodnie z jak najlepszg wiedzg, zapewniajg odpowiedni margines bezpieczenstwa z punktu widzenia czynnikow
ryzyka zwigzanych zaréwno ze zrédtami splaty, jak i kosztem obstugi zadtuzenia. Dodatkowo Spdtka dominujgca
bedzie dgzyla do uzyskania finansowania dtuznego, ktére zapewni Spéice dominujgcej i poszczegdlinym
podmiotom wchodzgcym w sktad holdingu odpowiednig elastycznos¢ w zakresie refinansowania i
przedterminowej sptaty, w szczegdlnosci w przypadku zmiany okolicznosci dotyczacych poszczegdinych
inwestycji i instytucji finansowych. Niemniej Spétka dominujgca nie moze zapewnic, ze ww. dziatania beda
skuteczne i w catosci wyeliminujg przedmiotowe ryzyko.

W zwigzku z emisjg obligacji w 2021 roku Spétka dominujgca zobowigzata sie do przestrzegania szeregu
warunkow oraz przestrzegania wskaznikow (kowenantoéw finansowych) zawartych w warunkach emisji obligac;ji.
Ich ztamanie moze by¢ powodem do zgdania wczesniejszego wykupu obligacji przez obligatariuszy. Grupa stale
monitoruje wskazniki finansowe w celu zapewnienia ich wtasciwego poziomu i niedopuszczenia do okolicznosci
bedgcych powodem do materializacji ww. ryzyka. W przypadku zdarzeh rodzgcych ryzyka naruszenia
kowenantéw Grupa podejmuje wszelkie mozliwe dziatania zmierzajgce do ich naprawy, jednoczes$nie
niezwtocznie informujgc o takich zdarzeniach obligatariuszy i administratora zabezpieczeh. Taka wyprzedajgca
komunikacja pozwala na uwzglednienie zmieniajgcych sie okolicznosci w obstudze obligacji. Niemniej jednak
istnieje ryzyko, ze w razie wystgpienia takich okolicznosci i niespetnienia kowenantéw finansowych, Grupa jako
emitent obligacji moze zosta¢ wezwana do ich wczesniejszego wykupu. Ryzyko powyzsze nalezy uznaé za
istotne w szczegdlnosci w warunkach toczgcych sie i opisanych powyzej sporéw sgdowych, a takze w zwigzku
z wysokimi kosztami ich prowadzenia, co okresowo wplywa na obnizenie dochodéw operacyjnych w zakresie
nieuwzglednianym we wczesniejszych zatozeniach finansowych.

20 grudnia 2024 r. Spétka podpisata z obligatariuszami porozumienie, na mocy ktérego zmianie ulegly warunki
emisji obligacji, tj. dzien wykupu zostat przesuniety na 23 grudnia 2027 r., a state oprocentowanie zostato ustalone
na 12,75% w skali roku. W zwigzku z tym na dzien 31 grudnia 2024 r. zobowigzanie z tytutu wykupu obligacji
zostato zaprezentowane w czesci diugoterminowe;.

Ryzyko utraty wartosci godziwej aktywéw finansowych

Ryzyko utraty wartosci godziwej aktywow finansowych zostato opisane w nocie 4.5.

6.7. Sytuacja gospodarcza i warunki prowadzenia dziatalnosci

Konflikt zbrojny w Ukrainie

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko-ukrainski konflikt zbrojny. Grupa przeprowadzita analize wptywu sytuaciji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spofki i Grupy Kapitatowe;j.

Grupa nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi réwniez transakcji
handlowych z klientami majacymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji, dlatego tez
dziatania wojenne na tym terenie nie wptywajg bezposrednio na prezentowane i przyszte wyniki finansowe Grupy.

Zarzad Grupy zidentyfikowat w okresie od wybuchu wojny wiekszg ostroznosc¢ inwestoréw i powstrzymywanie sie
od transakciji, co wptyneto na opdznienie w realizacji planéw. Zarzad nie wyklucza, ze trwajacy konflikt moze miec
potencjalny wplyw na wyniki finansowe w kolejnych latach, w szczegdlnosci poprzez opdznienie realizacji
projektéw o znaczeniu strategicznym lub na skutek zmian strategii inwestycyjnych potencjalnych partneréw do
kolejnych przedsiewzie¢, ale z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze byc¢ on nieistotny, tym bardziej w $rednim
i dlugim okresie. Skala tego wplywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od dtugosci trwania konfliktu oraz sytuaciji
gospodarczej w Polsce w kontekscie skutkow sankcji gospodarczo-politycznych natozonych przez spotecznosé
miedzynarodowg na Rosje i Biatorus.

Zarzad Grupy ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ rowniez negatywny wplyw na postrzeganie przez
miedzynarodowych inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sklonnoéé
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do inwestowania, w szczegolnosci w Polsce, oraz spadek koniunktury ogdlnoswiatowej. W zwigzku ze
zwigkszonym ryzykiem i brakiem stabilno$ci w regionie inwestorzy dziatajgcy na rynku nieruchomosciowym moga
wstrzymywac sie z decyzjami o kolejnych inwestycjach lub podejmowac decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach
nizszych od zakladanych w biznesplanach, co moze mie¢ wplyw na wynagrodzenie spétek Grupy Kapitatowej
zalezne od warto$ci transakcji.

Ponadto z racji bliskos$ci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu
moze ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujgcych
sie pod zarzgdzaniem spoétek Grupy Kapitatowe;.

Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalno$é i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej jest obecnie niemozliwe
ze wzgledu na zlozonos¢ mechanizméw powodujgcych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu
biznesowym Grupy oraz wielo$¢ mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg
Grupy.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania. Zarzad bedzie na biezgco monitorowat wptyw sytuaciji w Ukrainie na dziatalno$é Spétki i Grupy
Kapitatowe;.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz
warunkach prowadzenia dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na wartosé
godziwg aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.

6.8. Analiza wptywu zmian klimatycznych na dziatalnos¢ Grupy

Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papierow Wartosciowych (ESMA) w swoim corocznym stanowisku publicznym
okreslajgcym europejskie wspolne priorytety nadzorcze w odniesieniu do rocznych raportéw finansowych za rok
2024 wskazat jako jeden z priorytetéw kwestie zwigzane z klimatem. W zwigzku z powyzszym Grupa dokonata
analizy wptywu zmian klimatu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe i stwierdzita, ze zmiany klimatyczne
nie majg wptywu na wartos¢ bilansowg prezentowanych aktywéw i pasywow na dzien 31 grudnia 2024 roku. W
szczegollnosci rozwazono wptyw zmian klimatu na dokonane szacunki i osgdy, w tym na ocene utraty wartosci
osrodkow wypracowujgcych srodki pieniezne. W wyniku dokonanej analizy nie stwierdzono koniecznosci
wprowadzenia aktualizacji dla okreséw uzytkowania rzeczowych aktywéw trwatych.

6.9. Zdarzenia po dacie bilansu

Podjecie uchwal Zarzadu w sprawie zmiany uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego
spotki w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii L w ramach kapitatu docelowego oraz zmiany §8
ust. 1 i ust. 2 statutu spotki

Zarzad spotki REINO Capital S.A. w dniu 31 stycznia 2025 roku podjat uchwate nr 1 w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwykitych na okaziciela serii L w
ramach kapitatu docelowego oraz zmiany §8 ust. 1 i ust. 2 Statutu Spotki, podjetej w dniu 18 grudnia 2024 roku.

Uchwata zmieniata termin zawarcia uméw objecia akcji na 28 lutego 2025 roku.

W dniu 28 lutego 2025 roku Zarzad podjat kolejng uchwate zmieniajacg termin, do ktérego majg zosta¢ zawarte
umowy objecia akcji, okreslajgc go na 30 kwietnia 2025 roku.

W dniu 22 kwietnia 2025 roku Zarzad podjat uchwate zmieniajgca termin, do ktérego majg zosta¢ zawarte umowy
objecia akcji, okreslajgc go na 30 czerwca 2025 roku.
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Wstepne porozumienie z Grupg RF Corval w sprawie zakonnczenia sporéw oraz rozwoju wspétpracy oraz
uzgodnienie dokumentacji sktadajgcej sie¢ na porozumienie z RF Corval

W dniu 5 marca 2025 roku Zarzad REINO Capital S.A. z poinformowat, ze w wyniku rozméw prowadzonych z
Grupg RF Corval uzgodniono kluczowe warunki porozumienia obejmujgcego rozliczenie dotychczasowe;j
wspoitpracy, zakonczenie wszelkich sporéw oraz skoncentrowanie sie na wspotpracy biznesowej w sposéb
umozliwiajacy stronom realizacje ich celéw biznesowych.

Grupa Kapitatowa REINO i Grupa RF w podobny sposéb postrzegajg aktualng sytuacje na rynku inwestycyjnym,
a takze Polske jako odpowiednie miejsce do realizowania projektow inwestycyjnych w sferze nieruchomosci. W
tym kontekscie Grupa RF widzi siebie jako inwestora, tak samodzielnie jak z udziatem innych inwestorow, z
ktérymi Grupa RF koinwestuje na innych rynkach. Rolg Grupy REINO, jako doswiadczonego lokalnego partnera,
bedzie standardowy zakres prac zwigzany z ustugami investment management oraz asset management.
Realizacja i rozliczanie wynikdw wspdlnego przedsiewziecia ma nastepowac w ramach spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, utworzonej wedtug prawa polskiego.

Jednym z gtéwnych uzgodnien jest réwniez definitywne wygaszenie wszelkich istniejgcych miedzy stronami
sporéw, w tym przede wszystkim zakohczenie postepowania toczgcego sie przed sgdem w Londynie, obejmujgce
zrzeczenie sie wszelkich roszczen, jakie strony majg lub mogg mie¢ w przysziosci z tytutu dotychczasowych
relacji biznesowych.

Osiggniecie porozumienia z Grupg RF w powyzszych obszarach ma dla Grupy REINO istotne znaczenie z uwagi
na realng mozliwo$¢ znaczgcego ograniczenia w najblizszym czasie wydatkéw ponoszonych na obstuge prawng
sporow, jak rowniez perspektywe pozyskania kolejnego obszaru zlecen z zakresu swiadczonych ustug.

Ponadto, Spétka dominujgca wykupi udzialy Grupy RF w spéice REINO RF Management Sarl, bedgcej
aktualnie komplementariuszem wspodlnego funduszu luksemburskiego, za kwote ok. 500 tys. EUR.

Zamiarem stron jest niezwtoczne przystgpienie do opracowania i uzgodnienie tresci wszystkich dokumentow
niezbednych do realizacji zatozonych celéw oraz ich podpisanie w jednym terminie.

Ostatecznie w dniu 30 kwietnia 2025 r. doszto do uzgodnienia tresci catej dokumentacji sktadajgcej sie na
porozumienie z Grupg RF, ktérego przedmiotem jest zakoriczenie wszelkich sporéw oraz wznowienie wspotpracy.

Ugoda jest zawierana na prawie brytyjskim i konczy wszelkie spory w UK, Polsce i Luksemburgu oraz prowadzi
do ostatecznego zrzeczenia sie przez Strony roszczen wynikajgcych z dotychczasowej wspétpracy.

W ramach ugody Emitent odkupi od Grupy RF 90% udziatéw w spétce REINO RF Management Sarl, bedgcej
komplementariuszem wspdélnego funduszu luksemburskiego. Kwota transakcji odpowiada finansowaniu
udzielonemu spotce przez Grupe RF w kwocie 517 tys. EUR powiekszonej o 1 EUR.

Poprzez wykupiong spotke luksemburskg Emitent zamierza realizowaé czes$¢ plandw biznesowych skierowanych
do kapitatu polskiego. Obejmujg one gtdwnie tworzenie produktéw inwestowania w aktywa nieruchomo$ciowe, a
takze realizacja projektéw venture capital zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.

Czescig porozumienia, jest umowa o wspdolnym przedsiewzieciu. W jej ramach Grupa REINO i Grupa RF maja
strony beda dokonywaty wzajemnych rozliczeh ustug swiadczonych przez strony. Rolg Grupy REINO, jako
do$wiadczonego lokalnego partnera, bedzie standardowy zakres prac zwigzany z Investment oraz Asset
Management.

Wynagrodzenie spotek z Grupy REINO za $wiadczenie ustug z zakresu investment oraz asset management
bedzie ksztaltowato sie na poziomie rynkowym. Nadwyzki oraz wynagrodzenia jednorazowe, w szczegolnosci
wynagrodzenie za sukces bedg dzielone po potowie.

Réwnoczesnie Grupa RF otrzyma wynagrodzenie za petnienie roli pierwszego/kluczowego inwestora (ang.
seed/anchor investor) oraz pozyskiwanie dodatkowych inwestoréw do wspdlnych przedsiewzigc.
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Wartos¢ tych wynagrodzen nie przekroczy 1,5 min EUR, przy czym pfatnosci zostang roztozone w czasie
adekwatnie do realizowanych ustug i w sposéb nie wptywajacy negatywnie na sytuacje finansowg Emitenta.

Strony postanowity, ze wspdlne przedsiewziecia bedzie realizowane przez najblizsze 5 lat. W tym czasie, Emitent
bedzie miat prawo wykupienia od Grupy RF udziatéw we wspdlnym przedsiewzieciu. W przypadku niewykonania
opcji przez Emitenta, Grupa RF bedzie miata mozliwo$¢ skorzystania z opcji zamiany udziatéw we wspolinym
przedsiewzieciu na akcje Emitenta, zarbwno poprzez objecie akcji nowej emisji, jak i przeniesienia wtasnosci
istniejgcych akcji.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2025 .

Zarzad:

Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu
dokument podpisany elektronicznym podpisem kwalifikowanym
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