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RYNEK

NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH
AKTUALNA SYTUACIA




Rynek biurowy: stopniowy powrét po kilku latach turbulenciji

N

Lata  2023-2025 to wyrazny spadek wolumenu nowej podazy
(popytowa niepewnosé¢ po COVID, znaczqcy wzrost kosztéw finansowania i budowy)

Luka podazowa. Obecnie w realizacji jest jedynie 160 tys. mkw w Warszawie
oraz 160 tys. m.kw. w miastach regionalnych.

Dalszy spadek podazy. Polski rynek biurowy w 2026 r. powiekszy sie o ok. 170 tys.
m.kw., a w 2027 r. O ok. 140 tys. m.kw.

Powrét do biur: C&W szacuje, ze w Warszawie aktywnosé najemcéw wzrosta
o 7% r/r, a na rynkach regionalnych o 8& r/r. Popyt generujq przede wszystkim firmy
z sektora IT, ustugowego oraz produkcyjnego.

Ozywienie transakcyjne. W 2026 r. az 89% inwestoréw spodziewa sie wzrostu
lub utrzymania aktywnosci zakupowej na rynku nieruchomosci komercyjnych.
Sektor biurowy umacnia swojq pozycje w strukturze transakcji.

Najemcy coraz czesciej poszukujq biur o najwyzszym standardzie, ktére pomagajq
w raportowaniu zrownowazonego rozwoju.




Rynek magazynowy: mocny i stabilny

N

Rosnqca aktywnosé najemcow. W 2025 r. catkowity popyt na nowoczesne
powierzchnie magazynowe wyniést 6,64 min mkw., co oznacza wzrost o 14% r/r.

Nowa podaz wynosita 1,68 mIln m kw., co oznacza spadek o 35.2% r/r.
Catkowite zasoby rynku w Polsce osiqgnety poziom 36,6 min. m.kw

Wiekszosé firm koncentruje sie na projektach szytych na miare i fazuje inwestycje
spekulacyijne.

Stabilny wskaznik pustostanéw (2023-2025). Na koniec grudnia 2025 roku
wzrést 0 0.17 pp. r/r do 7,4% (zrédto: CBRE)

W kolejnych kwartatach udzial powierzchni niewynajetej powinien stopniowo
male¢ z uwagi na ograniczanie wolumenu inwestycji realizowanych spekulacyjnie

Polska pozostaje jednym z najsilniejszych i najbardziej perspektywicznych
rynkéw magazynowych w Europie.




Rynek inwestycyjny: po okresie stagnacji, nadchodzi ozywienie

N

Nadal ponizej mozliwosci i oczekiwan. W 2025 r. wolumen inwestycyjny wynidst
4,5 mld EUR, co oznacza spadek o 11% r/r. To ponizej $redniej piecioletniej wynoszqcej
ok. 5,3 mld EUR.

Znaczqcy wzrost aktywnosé polskiego kapitalu (chociaz nadal bez polskich REIT).
W 2025 roku polski kapitat odpowiadat za rekordowe 18% wolumenu inwestycyjnego.
Zaangazowanie polskich inwestoréw rosnie dynamicznie od 2 lat.

Oczekiwane ozywienie. W 2026 roku spodziewane jest zwiekszenia wolumenu
inwestycyjnego, czemu sprzyja¢ bedq m.in. pozytywne otoczenie makroekonomiczne,
nizsze koszty finansowania, dobre wyniki na rynku najmu oraz rosnqca aktywnosé
lokalnego kapitatu

Duze instytucje wracajq do transakcji. W strukturze transakcji przewazajq transakcje
typu core+ i value-add, jednak rosnie aktywnos¢ duzych graczy instytucjonalnych,
co moze przetozy¢ sie na wzrost liczby duzych transakcji typu core i transakcji
portfelowych, a co za tym idzie wzrost wolumenu w 2026 .

Logistyka nadal najbardziej poszukiwana. Wolumen transakcji inwestycyjnych
w sektorze nieruchomoici magazynowych wzrést w 2025 roku o 11% r/r
do niemal 1,5 mld EUR

Living to nadal rozbieznos¢ pomiedzy zapotrzebowaniem a mozliwosciami. Sektor
pozostaje w Polsce rynkiem wschodzgcym.




Rynki AM i FM: perspektywy przychodowe

N

Korekta wycen nieruchomosci. Ostatnie lata charakteryzowaty sie spadkiem
aktywnosci deweloperdéw i najemcéw oraz wzrostem pustostandéw (w szczegdlnosci
na rynku biurowym, co wiqzato sie scisle z konsekwencijami pandemii COVID).
Miato to miato odzwierciedlenie w wycenach nieruchomosci, a tym samym
w biezgcym wynagrodzeniu ustug asset management.

Pozytywne sygnaly z rynku inwestycyjnego. W 2025 roku nastgpita
stabilizacja i widaé byto pierwsze oznaki odwrécenia trendu.

Szansa dla ustug Asset Management. W 2026 roku spodziewane jest
zwiekszenie wolumenu inwestycyinego, spadek stép kapitalizacji, a w konsekwencji
wzrost wartosci nieruchomosci i wynagrodzen za zarzqdzanie aktywami.

Jakosciowe zmiany na rynku Facility Management. Rynek FM w Polsce w 2025
roku charakteryzowat sie silng cyfryzacjq, naciskiem na zréwnowazony rozwdj
(ESG) i rosngcq rolg danych w optymalizacji kosztéw. Trendy te bedq utrzymane
w najblizszych latach.

Szansa na wzrost biznesu w obszarze Facility Management. Wartosé
outsourcingu FM szacowana jest na blisko 59 mld PLN, przy dominacji sektora
nieruchomosci magazynowych i biurowych.




GRUPA REINO
AKTUALNA SYTUACJA




Kluczowe projekty

(IM/AM) Konsekwentna i infensywna praca nad budowq platformy paneuropeiskiej

= (IM/AM) Intensywna praca nad investment pipeline w obszarze nieruchomosci biurowych.

(IM/AM) Prowadzenie dziatan prowadzqcych do budowy struktur funduszowych w LUX w oparciu o spétke przejetq
od Grupy RF (co zostato rozliczone na koniec 10/2025).

(FM) Integracja spétek (YTR i PZN) oraz praca nad rozwojem biznesu w sposéb umozliwiajgcy mozliwie najszybsze
osiqgniecie przychodoéw z tej linii biznesowe| w tqcznej kwocie przekraczajgcej 100 min PLN.

(FM) Poszukiwanie kolejnych spétek do przejecia (w celu umocnienia pozycji w dotychczasowych obszarach dziatalnosci
FM oraz poszerzenie o kolejne, w szczegdlnosci w sposéb zwiekszajgcy rentownos¢ EBIT).

(DM) Realizacja projektu Allegro BTS w sposdéb zapewniajgcy budowanie mozliwie najlepszego track recordu
w obszarze DM.

(DM) Wyodrebnienie spétki REINO Development (Management), w oparciu o ktérq bedzie budowana kolejna linia
biznesowa.

(DM) Poszukiwania spoétek i zespotéw do przejecia i integracja z REINO Development Management,
w celu uzyskania szybszego wzrostu biznesu w tym obszarze.




Development Allegro BTS: zgodnie z harmonogramem

25 900 mkw 1 682 mkw

pow. magazynowej pow. biurowej

400

miejsc parkingowych

~90% ~50%

zaawansowania czesci logistycznej Zaawansowania czesci biurowej

Q3 2026

oddanie do uzytku




Platforma paneuropejska

Przestanki i cele:

zwiekszenie wartosci aktywoéw w zarzqgdzaniu i dywersyfikacje strumieni przychodowych,
wykorzystanie dotychczasowych doswiadczen lokalnych do skalowania biznesu w Europie,
lepszq alokacje inwestycji dla Inwestoréw oraz optymalizacji parametru ryzyko vs. zwrot,

zmniejszenie uzaleznienia od rynku polskiego, zdominowanego przez inwestoréw zagranicznych oraz pozostajgcego
pod presjq geopolityczng.

Aktualny status:

weryfikacja strategii inwestycyjnej (aktywa logistyczne na 3 kluczowych rynkach, tj Holandia, Niemcy oraz Polska;
strategia wynikajgca z potrzeb magazynowo-logistycznych w Europie, charakterystyki i komplementarnosci rynkéw
oraz profili ryzyko vs. zwrot, a takze dynamiki wzajemnych powiazan gospodarczych)

uzgodnienie wstepnego wsparcia dla polskiej czesci projektu ze strony EBOR-u
selekcja kluczowych partneréw oraz budowa investment pipeline dla poszczegdlnych rynkéw,

weryfikowanie efektywnosci struktury inwestowania i zarzqdzania (w tym aspekty jurysdykcyine, podatkowe oraz
europejskiej paszportyzacji), z uwzglednieniem struktur funduszowych oraz altertnatywnych (segregate account,
club deals, joint venture, itp.)

Plan: start platformy w czerwcu br., pierwsze transakcje w Il potowie roku




WPROWADZENIE
DO OBROTU GIEtDOWEGO
AKCJI SERIE-M




Decyzja KNF

Prospekt ,, dopuszczeniowy”
ZATWIERDZONY

(3 marca 2026)

Publikacja prospektu na www RNC: 6 marca 2026




Ptynnoéé akcji RNC

~ 2,5% -40%

realny free float po wprowadzeniu
free float do obrotu gietdowego
obecnie akcji seriiE- M

— 3-letnie zobowiqgzanie do niesprzedawania akcji przez menedzeréw REINO

—> silna bariera cenowa (wprowadzane do obrotu akcje, stanowiqce 97,64% kapitatuy,

byty obejmowane po nie mniej niz 1,60 PLN)




Struktura Akcjonariatu (po rejestracji akcji serii L i M)

Radostaw Swigtkowski
Dorota Latkowska-Diniejko
Justyna Tinc

Rafat Pradzyriski

Andrzej Zalega

Maciej Komorowski
Tomasz Buczak

Pawel Zuczek

zatozyciele i osoby kluczowe Grupy REINO

pozostali Akcjonariusze

Andrzej Kurasik

pozostali wtasciciele akgji seriiA- M

faczna liczba akcji REINO Capital

19,92%
19,91%
7,42%
5,87%
3,11%
2,93%
1,47%
1,47%

62,10%

37,90%

6,40%

31,49%

100,00%

REINO Capital jest obecna na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych od listopada 2018 r.

Akcje spotki notowane sg pod nazwg skrécong REINO.

TICKER: RNC

Liczba akcji: 87 442 895
Wartos¢ nominalna akcji: 0,80 zt
Kapitat zaktadowy: 69 954 316 zt




Akcje serii E— M w obrocie gietdowym: kolejne kroki

Procedura asymilacji papieréow kolejnych emisji w KDPW

Procedura dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu na GPW w Warszawie

Czas trwania — ok. 2 tygodnie

Planowany termin pierwszego notowania dopuszczonych akgcji:
koniec marca 2026

Co kazdy Akcjonariusz powinien zrobi¢?

v’ Sprawdzié¢ zapisy na swoim rachunku maklerskim!

v Wyjasnié ewentualne nieprawidlowosci w zapisach!




Il REINO
millm CAPITAL

REINO Capital SA
Polna Corner
8 pietro

ul. Warynskiego 3a
00-645 Warszawa

+48 22 273 97 50

office@reinocapital.pl

reinocapital.pl




Zastrzezenie m

Niniejsza prezentacja (,Prezentacja”) zostata przygotowana przez Spétke i przeznaczona jest dla klientéw, inwestoréw oraz analitykéw finansowych i mediéw.

Prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy, zaproszenia do zfozenia oferty nabycia lub objecia papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych, lub jakiejkolwiek
porady lub rekomendacji w odniesieniu do tychze papierdw wartosciowych lub innych instrumentéw finansowych.

Prezentowane dane majq jedynie charakter ogdlnoinformacyjny. Zaprezentowane w Prezentacji dane sq symulacjq Zarzqdu, sporzqdzonq wedlug najlepszej wiedzy
oraz przy okreslonych zatozeniach, w tym wzrostu wartosci aktywdw pod zarzqdem, i zatoZonego wzrostu przychoddw i nie stanowi prognozy wynikéw.

Prezentacja moze obejmowaé stwierdzenia dotyczqce przysztosci, perspektyw Spdtki i Grupy Kapitatowej, przysztych planéw oraz strategii lub planowanych zdarzen,
nie bedqcych faktami historycznymi. W zwiqzku z tym, zZe te stwierdzenia zostaly przyjete na podstawie przypuszczen, oczekiwan, projekcji oraz tymczasowych danych
o przyszlych wydarzeniach, obarczone sq ryzykiem oraz niepewnosciq. Czynniki, ktére mogq spowodowaé lub przyczynié sie do powstania zmiany niniejszych
oswiadczen obejmujq, ale nie sq ograniczone do: (i) ogélnych warunkéw gospodarczych, z uwzglednieniem warunkéw gospodarczych obszaréw dziatalnosci
gospodarczej oraz rynkdéw, w ktdrych Spétka oraz jego podmioty zalezne prowadzq dziatalnos$é (i) wynikdw rynkdéw finansowych (iii) zmian prawa, oraz
(iv) ogdlnych lokalnych, regionalnych, krajowych i/lub miedzynarodowych warunkéw konkurencji.

Co do zasady, Spdtka nie ma obowiqzku przekazywania do publicznej wiadomosci aktualizacji i zmian informacji, danych oraz oswiadczern znajdujqcych sie
w Prezentacji na wypadek zmiany strategii albo zamiardw Spétki lub wystgpienia nieprzewidzianych faktéw lub okolicznosci, ktére bedq mialy wptyw na symulacje oraz
zamiary Spdtki, chyba ze obowiqzek taki wynika z przepiséw prawa.

Spétka ani jakikolwiek z jej przedstawicieli nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jakqkolwiek szkode wynikajqcq z jakiegokolwiek uZycia niniejszej Prezentacji
lub jakichkolwiek informacji w niej zawartych lub na innej podstawie pozostajqcej w zwiqzku z niniejszq Prezentacjq.




