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Szanowne Akcjonariuszki, Szanowni Akcjonariusze,

w imieniu Zarzadu REINO Capital przekazuje Panstwu sprawozdanie roczne podsumowujgce dziatania
i wyniki Grupy w 2021 roku. Ponizej mogg rowniez Panstwo zapoznac sie z naszymi planami
na najblizsze kwartaty i lata.

Miniony rok byt dla spotki okresem, w ktérym zrobilismy olbrzymi krok w realizacji strategii
przedstawionej wraz z powstaniem Grupy Kapitatowej REINO Capital. Przypomnijmy, ze podstawowym
jej celem jest zbudowanie holdingu w oparciu o szeroko rozumiang dziatalno$¢ na rynku
nieruchomosci, w sposdb zapewniajgcy skokowy wzrost skali biznesu, a w efekcie dochoddw i wartosci
dla Akcjonariuszy.

Wraz z globalnymi partnerami — Partners Group oraz Grupg Grosvenor - stworzylismy dwie platformy
inwestycyjne, luksemburskg i brytyjskg, do inwestowania na polskim rynku nieruchomosci
komercyjnych. W 2021 roku dla obu tych inwestoréw nabylismy portfele nieruchomosci —
odpowiednio: biurowych i magazynowych — oraz podpisaliSmy umowy zarzadzania nimi. Dzieki tym
dwoém transakcjom wartos¢ aktywow pod zarzgdzaniem Grupy REINO zwiekszyta sie do okoto 600 min
euro, a co za tym idzie znacznie zwiekszyto sie nasze wynagrodzenie z tytutu zarzadzania aktywami
(asset management). W efekcie przychody Grupy wzrosty rok do roku niemal 4-krotnie do 10,6 min zt.
Przeprowadzenie tak duzych transakcji wigzato sie jednakie réwniez z duzymi, jednorazowymi
kosztami ich obstugi. Stad tez w 2021 r. nie skonsumowalismy jeszcze w petni wzrostu skali dziatalnosci.

Plany na najblizszy okres to przede wszystkim dalsza rozbudowa portfeli dla dotychczasowych
inwestoréow oraz pozyskanie nowych, dla ktdrych bedziemy lokalnym partnerem nabywajgcym dla nich
aktywa nieruchomosciowe i zarzadzajagcym nimi. Celem jest dalszy wzrost wartosci AUM, docelowo
do nie mniej niz 2 mid EUR.

Rozdzielenie wtasnosci aktywéw od witasnosci biznesu operacyjnego jest kluczowym zatozeniem
strategii rozwdj biznesu Grupy REINO Capital. Realizowany model umozliwia osiggniecie duzej skali
biznesu operacyjnego, wyzszg rentownos$¢ kapitatu (ROE) bez koniecznosci angazowania $srodkow
wtasnych na budowanie portfela aktywow i projektéw, z rwnoczesnym zachowaniem petnej kontroli
nad inwestycjami.

Warte podkreslenia jest to, ze wymienione powyzej transakcje zostaty zrealizowane pomimo
niesprzyjajacych warunkéw biznesowych i makroekonomicznych spowodowanych przez pandemie
COVID-19. Obecnie sytuacja, mimo rosyjskiej agresji na Ukraine, wydaje sie bardziej stabilna.
Dodatkowo planowane sg dos¢ gtebokie zmiany w globalnym zarzadzaniu taricuchem dostaw,
co stawia polski rynek logistyczny w uprzywilejowanej pozycji z uwagi na centralne potozenie naszego
kraju oraz doskonatg opinie globalnych inwestoréw o naszym rynku. Uwarunkowania te powinny wiec



spowodowac zwiekszenie aktywnosci na rynku magazynowym, gdzie mamy juz wypracowang silng
pozycje i rozpoznane najlepsze aktywa, ktére mogtyby byé przedmiotem transakcji. Dalszemu
rozwojowi biznesu bedzie sprzyjat réwniez powrdt do biur. To rynek, na ktédrym tym bardziej trudno
znaleZ¢ lepszego lokalnego partnera niz Grupa REINO.

Jestesmy przekonani, ze dzieki naszym kompetencjom, wiarygodnosci, na jakg zapracowalismy przez
wiele lat, wypracowujac zyski dla naszych inwestordw, oraz determinacji i pasji, bedziemy w stanie
z sukcesem podofac tym wyzwaniom i stworzy¢ zupetnie nowa jako$é na polskim rynku, budujac przy
tym wartos$¢ dla naszych Akcjonariuszy.

Z powazaniem,

s

Radostaw Swiatkowski
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