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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

A. OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zarzad Jednostki Dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa, zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowa Grupy
Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad Jednostki Dominujacej oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad Jednostki Dominujacej oswiadcza, ze opublikowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera wszystkie
informacje i dane, ktére sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego parnistwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r poz. 757
z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym
jednostki dominujgcej REINO Capital SA oraz sprawozdaniem z dziatalnosci Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej
REINO Capital SA.

Warszawa, dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zarzad:

Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu
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B. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR

DOCHODOW AL RACHUNKL PREEPLYWOW s mam o
PIENIEZNYCH o o o o

Przychody netto ze sprzedazy 14175 10 664 3024 2330
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 847 649 181 142
Zysk (strata) brutto (880) 671 (188) 146
Podatek dochodowy (59) 196 (13) 43
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (821) 475 (175) 104
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto (821) 475 (175) 104
ix;sr:i(;;:zz netto akcjonariuszy jednostki (821) 475 (175) 104
z;z;zfg/x:e?ienieine netto z dziatalnosci 2001 (2 129) 297 (467)
ii]r\;zzitl\gl%:;?nieine netto z dziatalnosci (23 461) (1709) (5 004) (373)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j (2 385) 31421 (509) 6 864
Przeptywy pieniezne netto razem (23 844) 27583 (5086) 6024
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) (0,0102) 0,0059 (0,0022) 0,0013
:&ZAY;;E)\S;IZAWOZDANIA ZSYTUACI 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 52 349 24 786 11162 5389
Wartos¢ firmy 6915 6915 1474 1503
Zobowigzania dtugoterminowe 17 484 18 415 3728 4004
Zobowigzania krétkoterminowe 3126 1839 666 400
Kapitat wtasny 39643 40 464 8453 8798
Kapitat podstawowy 64 560 64 560 13766 14 037
Liczba akcji w szt. 80 700 000 80 700 000 80 700 000 80 700 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,49 0,50 0,10 0,11

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng
akcje (w zt/EUR)

Kurs EUR/PLN

1.01.2022 - 31.12.2022

1.01.2021 - 31.12.2021

Kurs $redni w okresie 4,6883 4,5775
31.12.2022 31.12.2021
Kurs $redni na dzien 4,6899 4,5994

Do przeliczenia danych skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien

bilansowy.

Do przeliczenia pozycji skonsolidowanego sprawozdania z wynikéw i skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodoéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedacego sSrednig arytmetyczng kurséw NBP
obowigzujacych na ostatni dzier poszczegdlnych miesiecy danego okresu.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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C. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE PODMIOTU

|. DANE JEDNOSTKI

FITMa: e REINO Capital Spotka Akcyjna

FOrma Prawna:.....oocceeiiiiieiiiiiic e s Spotka Akcyjna

SIEAZIDA: et Polska

Adres zarejestrowanego biura........ccccceceviveeeeeviiee e, ul. Ludwika Warynskiego 3A; 00-645; Warszawa

(= USSR Polska

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci.................... ul. Ludwika Warynskiego 3A; 00-645; Warszawa; Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: ........cccecevevieniiinneenne dziatalnos¢ holdingéw finansowych oraz dziatalnos¢ firm
centralnych (head offices)

Organ prowadzaCy rejestr: .......ccoveerieeeneernieeeie e Sad Rejonowy dla M. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy KRS (0000251987)

Numer statystyczny REGON:.......ccciviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeens 020195815

Nazwa jednostki dOMiNUJCe]j....cccuvereeiriiieciiee e, REINO Capital SA

Nazwa jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla............. REINO Capital SA

Il. CZAS TRWANIA SPOLKI
Spoétka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wchodzgce w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
lll. OKRESY PREZENTOWANE

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku dla rocznego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku dla
rocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, rocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywdw pienieznych oraz rocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym Jednostki dominujacej oraz wszystkich Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej REINO
Capital SA jest rok kalendarzowy.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACE] WEDtUG STANU NA DZIEN 31.12.2022 R. ORAZ DZIEN
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

Zarzad

W sktad Zarzadu REINO Capital SA na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego
za 2022 r. wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzient 31 grudnia 2022 r. oraz na dzien sporzgdzenia raportu rocznego za
2022 r. wchodzili:

e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej

e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Matgorzata Kosiniska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Kamil Majewski Cztonek Rady Nadzorczej

e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;.
W 2022 r. Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:
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e Andrzej Kowal — Przewodniczacy Komitetu Audytu
e Matgorzata Kosifiska — Cztonek Komitetu Audytu
e Kamil Majewski — Cztonek Komitetu Audytu

V. ZNACZACY AKCJIONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2022 R. ORAZ NA DZIEN
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Struktura akcjonariatu na dzien 31 grudnia 2022

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki dominujacej wg. stanu na dzier 31 grudnia 2022 r.

Akcjonariusz Liczba akcji i gtosow Udziat w kapitale zaktadowym
na WZ Spotki i glosach na WZ Spaétki
Radostaw Swiagtkowski 17 415 382 21,58%
Dorota Latkowska-Diniejko 17 412 732 21,58%
Justyna Tinc 6 492 248 8,04%
Rafat Pradzynski 5129728 6,36%
Andrzej Kurasik 5600 000 6,94%
Krzysztof Kowalczyk 4340 000 5,38%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 56 390 090 69,88%
Pozostali 24309910 30,12%
tacznie 80 700 000 100,00%

Sktadu akcjonariatu na dzien przekazania raportu, tj. na 27 kwietnia 2023 w stosunku do wskazanego powyzej, tj. na
dzien 31 grudnia 2022 nie ulegt zmianie.

Zestawienie zostato sporzgdzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie art. 69
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych, informacji pozyskanych przez Spétke w toku emisji
akcji nowych emisji oraz informacji otrzymanych od cztonkéw organdéw Spétki.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY

Spotka dominujaca stoi na czele holdingu sktadajgcego sie z podmiotédw zwigzanych z inwestycjami i zarzadzaniem
aktywami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Na dzien sporzadzania raportu w Grupie Kapitatowej nalezy wyrdzni¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty
odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych linii biznesowych:

e REINO Capital, a zatem podmiot dominujgcy petnigcy funkcje spotki holdingowej, ktéra tgczy role witasciciela
spotek operacyjnych z koinwestowaniem w portfele aktywow, ktérymi zarzadzajg podmioty z Grupy
Kapitatowej,

e REINO Partners oraz REINO IO Logistics — spotki operacyjne, ktérych gtdwnym przedmiotem dziatalnosci jest
Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzgdzaniem aktywami nieruchomosciowymi (ang. asset management),

e YATRE - spoétka operacyjna, ktorej gtownym przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug z zakresu
kompleksowej obstugi technicznej budynkéw (ang. facility management).

W pordwnaniu ze stanem opisywanym w raportach poprzedzajgcych, aktualny, poszerzony o YATRE sktad Grupy
Kapitatowej jest konsekwencjg rozpoczecia — od 1 stycznia br. — dziatalnosci operacyjnej na rynku ustug facility
management. Zaréwno uruchomienie nowe;j linii biznesowej, jak i skala dziatalnos$ci od samego poczatku (11 budynkdéw
biurowych) stanowig kolejne istotne osiggniecie w ramach realizacji strategii rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej.
W zakresie zwigzanym z poszerzeniem dziatalnosci operacyjnej na rynku nieruchomosci, to wtasnie ustugi z zakresu
facility management stanowity zdecydowany priorytet. Oczywistym i realnym celem jest stworzenie z YATRE
rownorzednej (w stosunku do ustug z zakresu asset management) linii biznesowej, w szczegdlnosci mierzonej skalg
realizowanych przychodow ze sprzedazy.
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Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia
dotychczasowej dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem pozostaje
dalsza rozbudowa holdingu o spdtki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku
nieruchomosci, jak i w innych klasach aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Ostatecznym celem dziatan podejmowanych w ramach realizacji dtugoterminowej koncepcji rozwoju jest skokowy
wzrost zakresu dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej oraz jej wynikéw finansowych. Skala jest kwestig zasadniczg
w szczegdlnosci dla wynikéw finansowych w zakresie zarzadzania aktywami. Osiggniecie oczekiwanych efektéw jest
z kolei Scisle powigzane z pozyskiwaniem inwestoréow do wehikutéw inwestycyjnych, ktérych aktywami zarzadzajg
podmioty z Grupy Kapitatowej, a takze partneréw biznesowych posiadajacych portfele aktywoéw o duzej skali,
zainteresowanych ustugami asset management $wiadczonymi przez podmioty z Grupy Kapitatowej. W okresie ostatnich
dwach lat finansowych, w wyniku realizacji kluczowych projektéw, tgczna wartosé aktywow, zarzgdzanych przez spotki
z Grupy Kapitatowej, wzrosta skokowo zblizajgc sie do niemal 600 min euro.

Dalsza realizacja koncepcji moze wigzac sie z wigczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych, w szczegdlnosci
takich, ktore posiadaja licencje na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzgdzanie funduszami w poszczegdlnych
klasach aktywdéw. Wsrdd rozwazanych mozliwosci s3: towarzystwo funduszy inwestycyjnych lub podmiot dziatajacy
w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajgcy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM, ang. Alternative
Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedgcy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Pierwsze dziatania w tym obszarze zostaty podjete. Emitent jest w trakcie przejecia pakietu mniejszosciowego
luksemburskiego AIFM, ktéry docelowo moze stac sie istotnym elementem w dziataniach strategicznych zwigzanych
z tworzeniem i zarzgdzaniem funduszami inwestycyjnymi.

Spoétka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszosciowym wiascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okredlonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji, jak
i kontroli, a takze wptywu na rozwdj biznesu poszczegdlnych spétek, zgodnie z koncepcjg i strategig catego holdingu.
Dodatkowo, istotng kwestia w powyzszym kontekscie jest zapewnienie akcjonariuszom Spétki dominujacej mozliwie
najwyzszego, najlepiej petnego, udziatu w przeptywach finansowych spétek zaleznych.

Wzrost wartosci Spoétki dominujacej, jako spoétki holdingowej, wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegolnych spotek portfelowych. Istotnym zrédtem regularnych dochodéw Spoétki, w szczegdlnosci w przypadku
przejecia kolejnych spotek operacyjnych o znaczacej skali przychoddw i zyskéw, beda dywidendy wyptacane przez spoétki
zalezne.

Dodatkowo, Spétka dominujaca stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw zaleznych, ktérego zakres
obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej Grupy Kapitatowej, takich jak rozwdj biznesu (business
development), compliance, finanse i rachunkowos$¢ czy zasoby ludzkie.

Jak wspomniano powyzej, Spétka dominujgca moze réwniez petni¢ - zaréwno bezposrednio, jak i poprzez podmioty
zalezne, w tym poprzez spétki REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO 10 Co Invest LLP i REINO Co-Invest Sp. z 0.0. - role
inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spotki portfelowe petnig role zarzadzajgcego lub doradcy.
Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajgce finansowy udziat w ryzyku, jest zwyczajowym
oczekiwaniem inwestoréw pasywnych wobec podmiotéw zarzadzajacych aktywami funduszy inwestycyjnych.
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VI. PODMIOTY POWIAZANE
REINO CAPITAL | SPOtKI ZALEZNE - STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ WG. STANU NA DZIEN 31.12.2022 R.

Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Pozycja spotki Procentowy udziat
w grupie spotki dominujacej
w kapitale zaktadowym

REINO Capital SA ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa podmiot
KRS 0000251987 el L)

REINO Partners Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000363327

REINO Dywidenda Plus Sp.  ul. Ludwika Waryriskiego 3A, Warszawa spoétka zalezna = 100%

z0.0. KRS 0000871468

Yatre Sp. z 0.0. ul. Adama Mickiewicza 28/7, Poznan spotka zalezna | 100%
KRS 0000563174

REINO CO-Invest Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000919204

Spotki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia

Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Rodzaj powigzania Procentowy udziat spotki
dominujacej lub zaleznej
w kapitale zaktadowym

9/10 Carlos Place, London, .
REINO Capital SA - 50%

REINO 10 Co Invest LLP United Kingdom, W1K3AT  pogmiot stowarzyszony
0C429255
. Lo X REINO Partners Sp. z 0.0. -
REINO 10 LOGISTICS Sp. z ul. Ludwika Warynskiego Podmiot 60% rners °p. z
0.0. 3A, Warszawa stowarzyszony* 0
KRS 0000811192
REINO IO GP 1 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.
3A, Warszawa stowarzyszony** -100%
KRS 0000728028
REINO I0 GP 2 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Waryriskiego Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.
3A, Warszawa stowarzyszony** -100%
KRS 0000809339
REINO 10 GP 3 Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego Podmiot REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.
3A, Warszawa stowarzyszony** - 100%
KRS 0000812242

* Zgodnie z umowag spotki decyzje zapadajg za zgodg wszystkich wspdlnikdw, wiekszoscig kwalifikowang 60%+1 gtos.
Spodtka REINO Partners pomimo posiadania wiekszosSci gtosow sprawuje wspotkontrole

** Wspotkontrola sprawowana posrednio przez udziaty w gtosach w REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W TRAKCIE 2022 ROKU

Yatre Sp. z 0.0. (dawniej REINO Suppcos Sp. z 0.0. ) —zmiana firmy spotki w zwigzku z przygotowywaniem do rozpoczecia
dziatalnosci w nowym obszarze.

VIIl. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 8
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Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki
dominujacej dniu 27 kwietnia 2023 roku.
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D. ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ

REINO CAPITAL SA
ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Wyszczegdlnienie

1.01.2022 - 31.12.2022

1.01.2021 - 31.12.2021

Przychody ze sprzedazy 14175131 10 664 175
Pozostate przychody operacyjne 76 783 158 397
Amortyzacja 657 021 512 670
Zuzycie materiatéw i energii 213 239 65 389
Ustugi obce 8019 451 5839 644
Podatki i optaty 67 346 210423
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia pracownicze 3850472 2 855 608
Pozostate koszty rodzajowe i operacyjne 597 027 689 653
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 847 358 649 185
Przychody finansowe 457 492 235 376
Koszty finansowe 2189031 282 747
Zysk (str) na sprz cat lub czesci udz j podporz - -
Zysk (str) z udz w j podporz wyc met praw wtas 4208 68 726
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (879 973) 670 540
Podatek dochodowy (58 629) 195 962
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (821 344) 474 578
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (821 344) 474 578
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej (821 344) 474 578

Zysk (strata) netto udziatéw niedajacych kontroli

ZYSK NA JEDNA AKCIE

Wyszczegoélnienie

1.01.2022 - 31.12.2022

1.01.2021 - 31.12.2021

Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy z dziatalnosci kontynuowanej (0,01) 0,01
Podstawowy za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) (0,01) 0,01
Rozwodniony za okres obrotowy z dziatalnosci kontynuowane;j (0,01) 0,01
Rozwodniony za okres obrotowy z dziatalnosci zaniechanej - °
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) (0,01) 0,01

ROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegoélnienie

1.01.2022 - 31.12.2022

1.01.2021 - 31.12.2021

Zysk (strata) netto (821 344) 474 578
Inne catkowite dochody netto S =
Suma dochodéw catkowitych za okres (821 344) 474 578
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym - -
Suma dochoddw catkowitych przypadajgca na podmiot dominujacy (821 344) 474 578

ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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AKTYWA Nota 31.12.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 52 349 141 24786 331
Aktywa niematerialne 3 - -
Wartosé firmy 4 6 914 666 6914 666
Rzeczowe aktywa trwate 1 161 526 166 418
Naleznosci dtugoterminowe 353238 347 743
Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone 5 2633851 2428 088
Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki 6 41017 171 13374791
Prawo do uzytkowania aktywow 819 884 1390 806
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 448 805 163 819
Aktywa obrotowe 7 903 465 35931913
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 7 903 465 35931913
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 3606 722 3216488
Krétkoterminowe aktywa finansowe 8 75 745 3974 147
Srodki pieniezne 9 3785782 27 628 560
Pozostate aktywa 435 216 1112718
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 2 - -
AKTYWA RAZEM 60 252 606 60 718 244

PASYWA Nota 31.12.2022 31.12.2021
Kapitat wtasny 10 39 642 725 40 464 069
Kapitat wtasny przypisany wtascicielom jednostki dominujacej 39 642 725 40 464 069
Kapitat podstawowy 64 560 000 64 560 000
Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng (agio) 44 285 415 44 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe - -
Zyski zatrzymane (69 202 690) (68 381 346)
Kapitat udziatowcéw niesprawujacych kontroli - -
Zobowiazania 20 609 881 20 254 175
Zobowiazania dtugoterminowe 17 484 162 18 415024
Rezerwy na zobowigzania 12 - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 - -
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 11,13 16 908 104 17 468 907
Inne zobowigzania dtugoterminowe 11 178 317 178 317
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 11 397 741 767 800
Zobowiazania krétkoterminowe 12 3125719 1839 151
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 3125719 1839 151
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug 814 894 916 197
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 1215906 11 660
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 510 708 152 079
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 396 674 613 386
Rozliczenia miedzyokresowe 15 187 537 145 829
Zobowiazania bezposrednio zw. z aktywami klas. do sprzedazy - -
PASYWA RAZEM 60 252 606 60 718 244

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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ROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat zapasowy ze Kapitat wtasny
whscegdiient ooty | NPT |tk oy | sl | Kol Ml | e it i
nominalnej dominujacej

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2022 64 560 000 44 285 415 (68 381 346) 40 464 069 - 40 464 069
Zysk/(strata) biezgcego okresu - - (821 344) (821 344) - (821 344)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowite dochody - - (821 344) (821 344) - (821 344)
Zmiany wynikajgce ze zmian udziatéw w jednostkach ) ) ) ) ) )
zaleznych

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - - - -
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie - - (821 344) (821 344) - (821 344)
Kapitat wtasny na dzier 31 grudnia 2022 64 560 000 44 285 415 (69 202 690) 39 642 725 - 39 642 725

Kapitat zapasowy ze Kapitat wtasny
Wi oot raadowy | P | sostableh | ety | sl | Koplal M| e aptat i
nominalnej dominujacej

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2021 33 982 440 2 905 000 (17 065 341) 19 822 099 (317 146) 19 504 953
Zysk/(strata) biezgcego okresu - - 474 578 474 578 - 474 578
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowite dochody - - 474 578 474578 - 474 578
Zmia.my wynikajace ze zmian udziatéw w jednostkach ) ) (51790 583) (51790 583) 317 146 (51473 437)
zaleznych

Niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu 30577 560 41 380 415 - 71957 975 - 71957 975
Zmiana kapitatéw wtasnych w okresie 30 577 560 41 380 415 (51 316 005) 20 641 970 317 146 20959 116
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2021 64 560 000 44 285 415 (68 381 346) 40 464 069 - 40 464 069

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie

1.01.2022 - 31.12.2022

1.01.2021 - 31.12.2021

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

DZIALtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) netto (821 344) 474 578
Korekty razem 2992 825 (2 464 263)
Amortyzacja 657 021 512 670
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 26 197 14618
Odsetki i udziaty w zyskach 1842 409 82613
Zysk/Strata na zbyciu udziatéw w jednostkach zaleznych - 13552
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metoda praw wtasnosci (4 208) (68 726)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu naleznosci (773 267) (1534 677)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytéw i pozyczek) 1244673 (1601 525)
Wynik na utracie kontroli w spétce zaleznej - -
Inne korekty - 117 212
Srodki pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) jednostki 2171481 (1989 685)
Podatek dochodowy 170 089 139 509
A. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 2001 392 (2129 194)
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy - 161923
Zbycie wartosci niematerialnych - -
Zbycie udziatéw w jednostkach zaleznych = o
Zbycie udziatéw w pozostatych jednostkach - 63 854
Sptata pozyczek udzielonych - 98 069
Inne wptywy inwestycyjne - -
Wydatki 23 460 619 1870588
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 71453 55425
Udzielenie pozyczek innym jednostkom 7 660 729 491 400
Aktywa finansowe w jednostkach pozostatych 15 526 882 -
Aktywa finansowe w jednostkach stowarzyszonych 201 555 1323763
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (23 460 619) (1708 665)
DZIALALNOSC FINANSOWA

Wplywy 18142 36 832171

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doptat do kapitatu : 20489539
Kredyty i pozyczki 18 142 211 659
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 16 130973
Wydatki 2402 998 5411432
Sptaty kredytow i pozyczek - 4629 412
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 647 270 504 290
Odsetki 1755728 277 730
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 384 856) 31420739
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) (23 844 083) 27 582 880
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (23 842 778) 27 566 204
- zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych 1305 (16 676)
F.  Srodki pieniezne na poczatek okresu 27 628 560 62 356
G. Przeptywy dziatalnosci zaniechanej - -
H. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+G+D) 3785782 27 628 560
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA .

E. INFORMACIE OBJASNIAJACE DO ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
zatwierdzonymi przez Unie Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002),
zwanymi dalej ,,MSSF UE” lub ,,MSSF”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc roczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01-31.12.2022 Spétka zastosowata takie same zasady
rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2021, z wyjgtkiem zmian
do standardéw oraz nowych standarddéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2022 roku. W 2022 roku Spdtka przyjeta wszystkie
nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace
zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2022 r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majgcych zastosowanie
do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2022:

e Zmiany do MSSF 3 Potgczenie jednostek gospodarczych, MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, MSR 37 Rezerwy,
zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe oraz roczne poprawki do MSSF cykl 2018 - 2020 (MSSF 1, MSSF 9, MSSF
16 oraz MSR 41) - zatwierdzone 28 czerwca 2021 r., majgce zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2022 r. lub pdznie;j,

e Zmiany do MSSF 3 Potgczenie jednostek gospodarczych, dotyczace odniesien do Zatozen koncepcyjnych,

e Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, dotyczgce przychoddw osiggnietych przed oddaniem sktadnika
rzeczowych aktywéw trwatych do uzytkowania,

e Zmiany do MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe, dotyczace kosztéw wykonania
uméw rodzacych obcigzenia.

Powyisze zmiany do standardéw zostaty do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zatwierdzone do
stosowania przez Unie Europejskg i nie bedg miaty wptywu na polityke rachunkowosci Grupy oraz na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych
przez Unie Europejska, ktére mozna zastosowacé dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po
1 stycznia 2023 roku:

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe — zatwierdzone 19 listopada 2021 r., obowigzujace w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 r.,

e Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki)
rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 r.) — zatwierdzone 2 marca 2022 r., majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 r. lub pdznie;j,

e Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw —
zatwierdzone 2 marca 2022 r., majace zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 r. lub
pozniej,

e Zmiany do MSR 12 Podatek odroczony dotyczacy aktywdw i zobowigzan z pojedynczej transakcji —
zatwierdzone 11 sierpnia 2022 r., majgce zastosowanie do okresdw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub pdznie;j,

e Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe dotyczace pierwszego zastosowania MSSF 17 i MSSF 9 —
informacje poréwnawcze — zatwierdzone 8 wrzesnia 2022 r., majgce zastosowanie do okresdéw rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2023 r. lub péznie;j.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 14
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MSSF/MSR w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standarddw,
zmian do standarddw oraz nowej interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku nie zostaty jeszcze
zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub
dtugoterminowe — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po
1 stycznia 2024 .,

e Zmiany do MSSF 16 Leasing: Zobowigzanie leasingowe w transakcjach sprzedazy i leasingu zwrotnego —
obowigzujace w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2024 r

Zarzad Spotki jest w trakcie analizy powyzszych zmian i oceny ich wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Il. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (zt), ktére
sq walutg funkcjonalng i prezentacji, po zaokragleniu do petnych ztotych.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za
wyjatkiem instrumentédw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktérych zmiana ujmowana jest
w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychoddéw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentéw do
odpowiedniej grupy aktywéw finansowych.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta.
Poprzednie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 rok.

l1l. ZASADY KONSOLIDACII

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje roczne sprawozdanie
finansowe Spotki REINO Capital SA i jednostek kontrolowanych przez Spétke: REINO Partners
Sp. z 0.0, REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0., REINO Co-Invest Sp. z 0.0. oraz Yatre Sp. z 0.0.
Spotka posiada kontrole, jezeli:
— posiada wtadze nad danym podmiotem,
— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,
— ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.
W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikéw
sprawowania kontroli, Spotka weryfikuje swoja kontrole nad innymi jednostkami.
W przypadku gdy Spétka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad
nig wtadze. W celu oceny czy Spétka ma wystarczajgca wiadze, powinna ona przeanalizowaé szczegdlnosci:
— wielko$¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spoétke w porownaniu do wielkosci pakietéow gtoséw
posiadanych przez innych udziatowcéw,
— potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke , innych udziatowcédw lub inne strony,
— prawa wynikajace z innych ustalen umownych,
— dodatkowe okolicznosci, ktére mogg swiadczy¢ ze Spétka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.

a) Jednostki zaleine

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie
je konsolidowac z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia. Koszt
przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentdéw kapitatowych oraz
zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete
w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczgtkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien
przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartosé¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosSci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 15
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Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez
przekazany sktadnik aktywdéw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie
byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nienalezace do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywdw netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasno$ciowego jednostki dominujgcej
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. tgczne catkowite dochody przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujgcej oraz
udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczgcy wptyw, lecz ktorych nie kontroluje. Znaczacy
wptyw oznacza zdolno$¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej
jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczgcego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli
lub wspodtkontroli nad ta polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana metodg praw wtasnosci,
a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
za$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu
od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

d) Wspdlne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspdélna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

WspolInik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdinie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji
wynikajacej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja czes¢ przychoddéw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlna
dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktérego strony sprawujgce nad nim wspétkontrole
posiadajg prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktorym
dwie lub wiecej stron prawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem
umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajgcych jednomysinej zgody
stron sprawujacych wspoétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
Ill. ZALtOZENIE KONTYNUAC)I DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)J

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w okresie co najmniej 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym.

W ocenie Zarzadu nie istniejg przestanki wskazujgce na niepewnos¢ co do kontynuacji dziatania.

W ciggu ostatnich dwdch lat obrotowych, Grupa Kapitalowa pozyskata duzych partneréw biznesowych oraz
sfinalizowata kilka kluczowych projektéw przektadajgcych sie na skokowy wzrost skali dziatalnosci i znaczaca poprawe
wynikéw finansowych. Wypracowana w zwigzku z powyzszym zdolnos$¢ do pozyskiwania kapitatu wiasnego i dtuznego
pomogta nie tylko w trwatym ustabilizowaniu sytuacji finansowej, ale réwniez umozliwita dokonanie koinwestycji
z partnerami biznesowymi w duze portfele aktywow.

W ramach linii biznesowej zwigzanej z ustugami zarzgdzania aktywami, spétki REINO Partners oraz REINO 10 Logistics
zwiekszyty wartos¢ aktywow pod zarzgdem do ok. 600 min EUR (co oznacza mniej wiecej 5-krotny wzrost w okresie
ostatnich 3 lat).
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Pod koniec ubiegtego roku, Spétka uruchomita — w ramach spétki zaleznej, YATRE — linie biznesowa zwigzang
z ustugami z zakresu facility management. taczna skala pakietu kontraktdw realizowanych od poczatku biezgcego roku
praktycznie zapewnia samofinansowanie nowej dziatalnosci od samego poczatku.

W stosunku do roku 2020, taczna wartos¢ przychoddw Spétki w ujeciu skonsolidowanym wzrosta 3-krotnie. Grupa
Kapitatowa posiada zdolnos¢ do dalszego powiekszania grona partneréw oraz pozyskania nowych kontraktow (umaéw),
zarowno na rynku asset management, jak i facility management. Z kazdym kolejnym skokowym wzrostem biznesu,
efekty skali w wynikach finansowych Grupy powinny by¢ coraz bardziej widoczne.

W ujeciu jednostkowym, nowo wdrozony model biznesowy, w ktédrym Spoétka, jako spétka dominujgca (holdingowa)
petni role centrum ustug wspdlnych, zapewnia Spoéfce osigganie przychoddw w kwotach wystarczajgcych do biezgcego
regulowania zobowigzan, z narzutem zapewniajagcym dodatnig rentownos¢ operacyjng w dtugim okresie.

IV. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI
W Grupie Kapitatowe] nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci.

V. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w rocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktérym Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalnos$¢ (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie
finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktére sg walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Grupy
Kapitatowej.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujagcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdéw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatow
w aktywach netto.

VI. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga dokonania przez
Zarzad jednostki dominujacej okreslonych szacunkdw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci wykazane w tym
sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢é szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki
dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych
dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku
lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego,
jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktére
majg istotny wptyw na roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym
ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci wystepujgce na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywoéw
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka dominujaca ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic utrata
wartosci ktoregos ze sktadnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie
wystepujg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci,
Spdtka dominujgca dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow Ilub osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow zostat przypisany. Odpis aktualizujacy z tytutu
utraty wartosci jest nadwyzkg wartosci bilansowej danego sktadnika wartosci niematerialnych nad jego wartoscia
odzyskiwalna.

Test na utrate wartosci firmy
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Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywdéw pienigznych generowanych
przez osrodek wypracowujgcy Srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu
obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywow. Grupa przeprowadza taki test na dzien zakorczenia roku obrotowego.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg wéweczas, gdy na Spotce dominujgcej cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku
spowoduje koniecznos¢ wyptywu S$rodkédw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozina dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spoétka dominujaca rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajagcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spdtka dominujaca kieruje sie
profesjonalnym osgdem. Sposéb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentow finansowych zostat
przedstawiony w nocie XIX.

Ujmowanie przychodow

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdétka dominujgca uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcja, oraz gdy kwoty przychoddéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka dominujgca corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

VII. OPIS PRZYJETYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI
Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate, ktére sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym
lub przy dostawach towaréw i Swiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy
najmu lub w celach administracyjnych oraz ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane
przez czas dtuzszy niz jeden okres.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowego majatku trwatego sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako oddzielne pozycje rzeczowego majatku
trwatego.

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych spetniajgce warunki uzytkowania powyzej 1 roku, ktérych wartosé
jednostkowa nie przekracza 10.000,00 zt, uznawane sg za sktadniki aktywéw obrotowych, jednorazowo obcigzajgce
koszty dziatalnosci w momencie oddania do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate na dzied wprowadzenia do ksigg ujmuje sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
tj. wedtug kwoty zaptaconych srodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentéw, lub w przypadku zamiany — wedtug wartosci
godziwej innych débr przekazanych z tytutu nabycia sktadnika aktywéw w momencie jego nabycia
lub wytworzenia.

Koszt wytworzenia sktadnika aktywdéw wytworzonego przez jednostke gospodarczg we wiasnym zakresie ustala sie
przy uzyciu tych samych zasad jak w przypadku sktadnika aktywow, ktéry zostat nabyty.

Cene nabycia i koszt wytworzenia aktywow trwatych powieksza sie o koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna
bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie Ilub wytworzeniu dostosowanego sktadnika aktywoéw,
a ktérych mozna by unikngé, gdyby nie zostaty poniesione naktady na dostosowany sktadnik aktywdéw. Aktywowanie
kosztow finansowania zewnetrznego powinno zostac¢ zawieszone w przypadku przerwania na dtuzszy okres aktywnego
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej. Aktywowanie kosztéw finansowania zewnetrznego nie ulega zawieszeniu, gdy
tymczasowe opdznienie stanowi niezbedng czes$¢ procesu przygotowania aktywow do ich zamierzonego uzytkowania
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lub sprzedazy. W przypadku, gdy jednostka, do czasu poczynienia wydatkdw na dostosowany skfadnik, pozyczone
srodki inwestuje tymczasowo, o kwote przychodu uzyskanego z zainwestowania tych srodkdw pomniejsza poniesione
koszty finansowania zewnetrznego.

Pdzniejsze naktady ponoszone na sktadnik rzeczowych aktywow trwatych (np. w celu zwiekszenia przydatnosci
sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia) uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego aktywa trwatego
lub ujmuje jako odrebny sktadnik majgtku trwatego (tam, gdzie jest to witasciwe) tylko wodwczas, gdy jest
prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do jednostki, zas koszt danej pozycji
mozna wiarygodnie wycenic.

Odpisy amortyzacyjne odzwierciedlajg utrate wartosci rzeczowych aktywdéw trwatych — na skutek uzywania
lub uptywu czasu — zmniejszajac ich wartos¢ poczatkowg. Dokonuje sie ich drogg systematycznego, planowego
roztozenia wartosci poczgtkowej rzeczowego aktywa trwatego na ustalony okres amortyzacji. Okres amortyzacji ustala
sie na podstawie przyjetego w jednostce dla danego aktywa trwatego okresu uzytkowania, tj. czasu, przez jaki, zgodnie
z oczekiwaniem, jednostka bedzie uzytkowata sktadnik aktywdw. Szacujgc dtugosc okresu uzytkowania poszczegolnych
rodzajow rzeczowych aktywow trwatych uwzglednia sie w szczegdlnosci:

— tempo postepu techniczno-ekonomicznego,

— prawne lub inne ograniczenia czasu uzywania srodka trwatego,

— przewidywana przy likwidacji cena sprzedazy netto istotnej pozostatosci srodka trwatego.

Odpisy amortyzacyjne od s$rodkéw trwatych dokonywane sg przy zastosowaniu metody liniowej przez okres
odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, z uwzglednieniem wartosci rezydualnej
(koricowej).

Rozpoczecie amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych nastepuje w momencie dostosowania sktadnika aktywow
do miejsca i warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania tj. od dnia, w ktérym ten srodek przyjeto
do uzywania.

Okresy uzytkowania aktywow trwatych wynosza:
— w przypadku budynkdéw i budowli od 20 lat do 40 lat,
— w przypadku urzadzen technicznych i maszyn od 3 lat do 7at
— w przypadku srodkéw transportu od 2,5 roku do 5lat.
Grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntu nie podlegajg amortyzacji.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych zachodzi wtedy, gdy wartos¢ bilansowa tych sktadnikéw jest wyzsza od
jego wartosci odzyskiwanej, tj. ceny sprzedazy netto (wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy)
lub wartosci uzytkowej, w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest wyzsza.

Warto$¢ uzytkowa ustala sie na podstawie biezgcej wartosci szacunkowej oczekiwanych przysztych przeptywow
srodkéw pienieznych z tytutu dalszego uzytkowania sktadnika aktywéw, z uwzglednieniem srodkéw z tytutu jego
ostatecznej likwidacji.

W przypadku utraty wartosci sktadnika aktywoéw trwatych dokonuje sie odpowiedniego odpisu aktualizujgcego
w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

Inwestycje kapitatowe
Jednostki zalezne

Jednostka zalezna to jednostka, w odniesieniu do ktérej jednostka dominujgca, bezposrednio lub posrednio poprzez
swoje jednostki zalezne, ma zdolnos$¢ kierowania jej polityka finansowa i operacyjng w celu uzyskania korzysci z jej
dziatalnosci. Wiaze sie to w szczegdlnosci z posiadaniem wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych
tej jednostki.

Przejecie innych jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako wartos¢ godziwg
przekazanych aktywdéw, wyemitowanych instrumentow kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa
nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potaczenia jednostek gospodarczych,
wycenia sie na dzien przejecia wedtug ich wartosci godziwe;j.

Jednostki stowarzyszone

Jednostka stowarzyszona jest to jednostka, na ktérg jednostka dominujgca wywiera znaczacy wptyw, i ktdra nie jest
ani jednostky zalezng od jednostki dominujgcej, ani wspdlnym przedsiewzieciem z jednostkg dominujaca.
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Znaczacy wptyw jest to prawo do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji na temat polityki operacyjnej i finansowe;j
jednostki gospodarczej, w ktérej dokonano inwestycji, nie polegajace jednak na sprawowaniu kontroli nad polityka tej
jednostki.

Inwestycja w jednostkach stowarzyszonych ujmowana jest poczatkowo w cenie nabycia powiekszonej o koszty
transakcyjne. Po poczgtkowym ujeciu inwestycje te wycenia sie metodg praw wtasnosci tj. wartos¢ inwestycji
korygowana jest o udziat inwestora w wyniku jednostki stowarzyszonej wygenerowany od dnia objecia znaczgcego
wplywu (ustalony z uwzglednieniem wptywu wycen do wartosci godziwej z dnia nabycia inwestycji), udziat
w pozostatych catkowitych dochodach oraz udziat w innych zmianach aktywoéw netto jednostki stowarzyszonej. Udziat
w stracie ujmowany jest do momentu obnizenia wartosci inwestycji do zera; dalsze straty ujmowane sg tylko jezeli na
inwestorze cigzy prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek dokonania ptatnosci w imieniu jednostki
stowarzyszonej.

Wspadlne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspélna dziatalnosc)

Wspdlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

WspdlInik wspoélnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji
wynikajacej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja czes¢ przychoddw ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlna
dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspdlne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktorego strony sprawujgce nad nim wspétkontrole
posiadajg prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym
dwie lub wiecej stron prawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem
umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajgcych jednomysinej zgody
stron sprawujacych wspoétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.
Utrata wartosci

Spoétka dominujaca na kazdy dzien bilansowy ustala, czy nie istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na istnienie
utraty wartosci ktéregos ze sktadnikow wartosci niematerialnych. Z przestankg utraty wartosci mamy do czynienia
w sytuacjach, kiedy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze wykazywany w ksiegach sktadnik wartosci niematerialnych
nie przyniesie w przyszto$ci w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych. W razie
stwierdzenia takich przestanek Spdtka dominujaca dokonuje doktadnego szacunku wartosci odzyskiwalnej danego
sktadnika wartosci niematerialnych. W przypadku stwierdzenia, iz warto$¢ bilansowa jest wyzsza niz wartosc¢
odzyskiwalna — Spétka dominujgca dokonuje odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztodw operacyjnych.

Bez wzgledu na istnienie przestanek na utrate wartosci jednostka przeprowadza corocznie (kazdego roku w tym
samym terminie) test na utrate wartosci sktadnikdw wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania
oraz sktadnikéw wartosci niematerialnych, ktére nie sg jeszcze dostepne do uzywania. Odpis aktualizujgcy z tytutu
utraty wartosci jest nadwyzkg wartosci bilansowej danego sktadnika wartosci niematerialnych nad jego wartoscia
odzyskiwalna.

Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto skfadnika wartosci niematerialnych lub jego wartosci
uzytkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest wyzsza. Wartos$¢ uzytkowa jest biezgcy (zdyskontowang), szacunkowg
wartoscig przysztych przeptywéw sSrodkéw pienieznych, ktérych wystgpienia oczekuje sie z tytutu dalszego
uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych oraz jego zbycia na koniec okresu uzytkowania.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstata na skutek nabycia przedsiebiorstwa to rdznica miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki
lub zorganizowanej jej czesci, a nizszg od niej wartoscig godziwa przejetych aktywoéw netto. Kiedy cena nabycia
jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci godziwej przejetych aktywow netto spotka dominujgca
weryfikuje poprawnos¢ ustalenia wartosci godziwej aktywow i pasywdw, a nastepnie ujmuje w rachunku zyskéw i strat
pozostatg rdznice.

Jako sktadnik aktywow moze zosta¢ aktywowana wytgcznie nabyta wartos¢ firmy. Nie ujmuje sie jako sktadnika
aktywow wartosci firmy wytworzonej przez jednostke we wtasnym zakresie. Wartos¢ firmy uznawana jest
za sktadnik aktywdéw o nieokreslonym okresie uzytkowania i nie podlega odpisom amortyzacyjnym.
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Wartos¢ firmy, podlega testom na utrate wartosci, polegajacym na dokonaniu (corocznie) oszacowania wartosci
odzyskiwalnej, niezaleznie od zaistnienia przestanek utraty wartosci, i poréwnania tego szacunku do wartosci
bilansowej.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sg to nieruchomosci posiadane w celu czerpania korzysci z tytutu przyrostu ich wartosci
lub przychoddw z czynszow dzierzawnych. Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie réwniez nieruchomosci
uzywane na podstawie leasingu operacyjnego, jezeli jednoczesnie spetniajg definicje nieruchomosci inwestycyjne;j.
Nieruchomosci inwestycyjne ujmuje sie w aktywach wtedy i tylko wtedy, gdy:
— uzyskanie przez jednostke przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z tg nieruchomoscig jest
prawdopodobne, oraz
— mozna wiarygodnie wycenié jej cene nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena - ujecie poczatkowe

Nieruchomosci inwestycyjne (inne niz uzywane na podstawie leasingu operacyjnego) wyceniane sg na moment ujecia
w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Przy poczatkowej wycenie uwzglednia sie koszty
przeprowadzenia transakcji. Wartos¢ poczatkowag prawa do uzytkowania nieruchomosci bedacej przedmiotem
leasingu ujmuje sie wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci godziwej nieruchomosci lub wartosci biezacej
minimalnych ptatnosci leasingowych.

Wycena na dzien bilansowy

Na dzied bilansowy nieruchomosci inwestycyjne zabezpieczajace zobowigzania, ktére dajg zwrot powigzany
bezposrednio z wartoscig godziwg lub ze zwrotem z danej nieruchomosci inwestycyjnej, wyceniane s w wartosci
godziwej.

Zysk lub strata wynikajgca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa na zysk lub strate netto
w okresie, w ktérym zmiana nastgpita i ujmowana jest odpowiednio w pozostatych przychodach lub pozostatych
kosztach operacyjnych.

Ujecie umow leasingu operacyjnego

Leasing operacyjny u leasingobiorcy znajduje odzwierciedlenie wytgcznie w rachunku zyskéw i strat, (przedmiot
leasingu nie jest wykazywany w aktywach leasingobiorcy, lecz leasingodawcy). Przedmiot leasingu nalezy ujgc
w ewidencji pozabilansowej wraz z rozpoczeciem umowy leasingowej, a wyksiegowac z chwilg jej zakonczenia.

Opftaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowa
przez okres leasingu chyba, ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla sposdb roztozenia w
czasie osigganych korzysci. Optaty leasingowe obcigzajg koszty operacyjne leasingobiorcy.

Leasing gruntu, jezeli nie przewiduje sie przeniesienia tytutu prawnego na leasingobiorce przed koricem okresu
leasingu, klasyfikowany jest jako leasing operacyjny. W szczegdlnosci, do umow leasingu operacyjnego klasyfikuje sie
prawo wieczystego uzytkowania gruntow Skarbu Panstwa, a takze prawo nabyte odptatnie na rynku wtérnym. Prawo
wieczystego uzytkowania gruntow, ktdre spetnia jednoczesnie definicje nieruchomosci inwestycyjnej traktowane jest
jako nieruchomos$¢ inwestycyjna i uyjmowane w aktywach bilansu w wartosci godziwe;.

Ujecie umoéw leasingu finansowego

Leasingobiorca wykazuje w aktywach przyjety przedmiot leasingu, natomiast w pasywach zobowigzanie w kwocie
rownej wartosci godziwej przedmiotu leasingu, ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, lub w wysokosci biezacej
wartosci minimalnych opfat leasingowych. Gdyby wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych byta nizsza od
wartosci godziwej, to wycena przedmiotu leasingu w aktywach oraz wartos¢ zobowigzania nastgpi wedtug wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Kazda optate leasingowaq dzieli sie na kwote pomniejszajgca saldo zobowigzania i kwote kosztéw finansowych w taki
sposob, aby utrzymywac statg stope w stosunku do nieuregulowanej czesci zobowigzania. Element odsetkowy raty
leasingowej ujmuje sie w kosztach finansowych w rachunku zyskow i start przez okres leasingu w taki sposdéb, aby
uzyskac za kazdy okres statg okresowg stope procentowg w stosunku do nieuregulowanej czesci zobowigzania. Odsetki
od leasingu, ktdre bedg podlegaty rozliczeniu w przysztych okresach ujmuje sie pozabilansowo.

W rachunku wynikéw za kazdy okres sprawozdawczy wykazywany bedzie koszt zwigzany z amortyzacjg przedmiotu
leasingu oraz koszty finansowe leasingu. Podlegajagce amortyzacji aktywa nabyte w ramach leasingu finansowego
amortyzowane sg przez okres uzytkowania aktywdw lub okres leasingu, w zaleznosci od tego, ktdry z nich jest krotszy.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe stanowi kazdy sktadnik aktywow majgcy postac:
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a) Srodkéw pienieznych,

b) instrumentu kapitatowego innej jednostki,

c) umownego prawa do:

- otrzymania srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych od innej jednostki;

- wymiany aktywoéw finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na potencjalnie korzystnych

warunkach;

d) kontraktu, ktdry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony przez jednostke we wtasnych instrumentach

kapitatowych, i jest:
- instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez
jednostke zmiennej liczby wtasnych instrumentow kapitatowych;
- instrumentem pochodnym, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony w inny sposéb, niz przez
wymiane ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych na
ustalong liczbe wtasnych instrumentdow kapitatowych jednostki. Z tego powodu, wtasne instrumenty
kapitatowe jednostki nie obejmujg instrumentéw, ktére same s3 umowami o przyszte otrzymanie
lub wydanie wtasnych instrumentdéw kapitatowych przez jednostke.

W momencie poczgtkowego ujecia skfadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wycenia sie
w wartosci godziwej, powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywow lub zobowigzania finansowego
niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakgcji, ktére mogg byc¢
bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywow finansowych lub zobowigzania finansowego. Przy
poczatkowym ujeciu wartos¢ godziwa odpowiada cenie transakcyjnej, chyba ze jednostka ustali, ze warto$é godziwa
rozni sie od tej ceny. W takim przypadku stosowany jest MSSF 9, par. B5.1.2A.

Jesli jednostka przyjeta zasade ujmowania na dzien rozliczenia transakcji sktadnika aktywow wycenianego
w nastepnych okresach wedtug kosztu lub zamortyzowanego kosztu, to sktadnik ten jest

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w ksiegach w wartosci odpowiadajgcej cenom transakcyjnym
skorygowanym o odpowiednie odpisy z tytutu utraty wartosci w ramach modelu oczekiwanych strat kredytowych.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Czynnych rozliczerh miedzyokresowych dokonuje sie w stosunku do poniesionych kosztéw, ktdre dotyczg przysztych
okreséw obrotowych. Koszty mozna rozliczaé w czasie, tylko wéwczas gdy mozna zaliczy¢ ich do aktywéw jednostki,
czyli zasobéw o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przesztych zdarzen, ktére spowodujg
w przysztosci korzysci ekonomiczne.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Poprzez Srodki pieniezne rozumie sie gotéwke w kasie, srodki na rachunkach bankowych oraz depozyty ptatne
na zadanie. W sktad ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych wchodza krétkoterminowe inwestycje, ktére charakteryzuja
sie:
1) krotkim terminem zamiany na okreslong kwote srodkdw pienieznych ( poprzez krotki termin rozumie sie
okres do trzech miesiecy od momentu nabycia, wystawienia lub zatozenia do daty pierwotnego terminu
wymagalnosci),

2) oraz sg narazone na nieznaczne ryzyko zmiany.
Aktywa trwate (grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate klasyfikowane sg jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zrealizowana zostanie
poprzez transakcje sprzedazy oraz gdy sg3 one dostepne do sprzedazy w ich obecnym stanie
przy wystepowaniu wysokiego prawdopodobienstwa dokonania transakcji sprzedazy. Warunkiem zaliczenia aktywow
do tej grupy jest deklaracja sprzedazy ztozona przez Zarzad Spotki, aktywne poszukiwanie nabywcy przez kierownictwo
jednostki oraz wysokie prawdopodobienstwo zbycia tych aktywow w ciggu jednego roku od daty ich zakwalifikowania,
a takze dostepnosé tych aktywéw do natychmiastowej sprzedazy.

Aktywa trwate zakwalifikowane do aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy wycenia sie w wartosci bilansowej
lub w wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty sprzedazy, w zaleznosci od tego, ktéra z tych wartosci jest nizsza. Na
réznice miedzy wartoscia godziwg, a wyzszg od niej wartoscig bilansowg, tworzy sie odpis z tytutu utraty wartosci.
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Z chwilg przeznaczenia danego aktywa do zbycia nastepuje zaprzestanie naliczania amortyzacji.

Jednostka ujmuje odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci w momencie poczatkowego lub pdiniejszego
przeszacowania sktadnika aktywéw do wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Zysk zwigzany
z pozniejszym wzrostem wartosci godziwej sktadnika aktywdw pomniejszony o koszty zbycia ujmowany jest
w kwocie nie wyzszej niz skumulowany odpis aktualizacyjny z tytutu utraty wartosci.

Kapitat wtasny

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym kapitat wtasny stanowia:
1) Kapitat zaktadowy (akcyjny),
2) Pozostate kapitaty, na ktére sktadaja sie:
—  kapitat z aktualizacji wyceny ustalony w wysokosci wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajacych
przyszte przeptywy pieniezne odpowiadajgcej skutecznej czesci zabezpieczenia,
—  kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zakwalifikowanych jako dostepne
do sprzedazy.
3) Zyski zatrzymane, na ktére sktadajg sie:
—  niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych),
—  kapitat zapasowy tworzony zgodnie z kodeksem spétek handlowych (w wysokosci 1/3 kapitatu
akcyjnego),
—  kapitat zapasowy tworzony i wykorzystywany zgodnie ze statutem lub umowag spétek Grupy,
—  kapitat rezerwowy tworzony na cele okreslone w statucie lub umowie spétek Grupy,
— wynik finansowy biezgcego okresu obrotowego.

Zobowigzania
Zobowigzania finansowe zalicza sie do dwdch kategorii instrumentdéw finansowych:
a) Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Ujete w tej kategorii zobowigzania finansowe to zobowigzania przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania
finansowe wyznaczone w momencie ich poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i swat pod warunkiem, ze wyznaczenie takie:

—  eliminuje lub znaczgco zmniejsza niespdjnos¢ w zakresie wyceny lub ujmowania (okreslanej rowniez jako
,hiedopasowanie ksiegowe”), ktdra powstataby, gdyby przyjeto inny sposéb wyceny tych zobowigzan
finansowych lub inny sposéb ujecia zwigzanych z nimi zyskéw lub strat lub

—  grupa zobowigzan finansowych jest odpowiednio zarzadzana, a wyniki tej grupy oceniane sa w oparciu
o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowanymi zasadami zarzadzania ryzykiem lub strategia
inwestycyjna.

b) Pozostate zobowigzania finansowg

Zobowigzania nalezgce do tej kategorii ujmuje sie poczagtkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o poniesione
koszty transakcyjne.

Pozostate zobowigzania finansowe stanowia:
— zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek,
— zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych,
— zobowigzania z tytutu leasingu finansowego,
—  zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
— inne zobowigzania finansowe.

W ramach innych zobowigzan finansowych ujmuje sie w szczegdlnosci:

— zobowigzania z tytutu wynagrodzen osobowych,

— zobowigzania z tytutu rozliczenia instrumentéw pochodnych,

— zobowigzania finansowe ujete w wysokosci kwoty otrzymanej ptatnosci z tytutu aktywow finansowych,
ktorych transfer nie kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania (np. zobowigzania z tytutu factoringu
niepetnego, ktére dla celéw sprawozdania z przeptywdw pienieznych ujmuje sie w dziatalnoSci operacyjnej),

— zobowigzania z tytutu dywidend,

— zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, jezeli ich rozliczenie nastgpi w formie pienieznej,

— zobowigzania z tytutu odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych zobowigzan,

— zobowigzania z tytutu umoéw gwaranc;ji finansowych.
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Po poczatkowym ujeciu, jednostka dokonuje wyceny wszystkich zobowigzan finansowych w wysokosci
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem:

a) zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat (w tym
instrumentow pochodnych o ujemnej wartosci godziwej),

b) zobowigzan finansowych, ktére powstajg wtedy, kiedy transfer aktywéw finansowych nie kwalifikuje sie do
zaprzestania ujmowania (wytgczenia z ksigg rachunkowych).

Zobowigzania niezaliczone do zobowiazan finansowych

Zobowigzania niezaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.
W jednostce nie przewiduje sie tworzenia funduszy specjalnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztéw stanowia zobowigzania przypadajgce do zaptaty za towary lub ustugi,
ktére zostaty otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawcg,
tacznie z kwotami naleznymi pracownikom.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja gtédwnie:

— rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkow z tytutu swiadczen, ktérych wykonanie
nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

— wartos¢ przyjetych nieodptatnie w drodze darowizny srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie,
wartosci niematerialnych, rozliczana réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych tych sktadnikéw aktywoéw.

Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktorych kwota lub termin zaptaty sg niepewne. W odréznieniu od typowych zobowigzan
handlowych lub rozliczen miedzyokresowych biernych w przypadku rezerw wystepuje niepewnosc
co do terminu poniesienia lub kwoty przysztych naktadow dla uregulowania zobowigzania.

Rezerwe tworzy sie wéwczas, gdy:
a) na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy
ze zdarzen przesziych,
b) prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznosé¢ wyptywu srodkéw zawierajgcych
w sobie korzySci ekonomiczne oraz
c¢) mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Jesli warunki te nie sg spetnione, nie tworzy sie rezerwy.

Rezerwy wycenia sie w wysokosci kwoty, ktdéra jest najbardziej wtasciwym szacunkiem naktadow niezbednych
do wypetnienia obecnego obowigzku nadzien bilansowy, przed uwzglednieniem zobowigzan podatkowych,
uwzgledniajac ryzyko i niepewnos¢ nieodfgcznie towarzyszace wielu zdarzeniom i okolicznosciom. Wysokos¢
utworzonych rezerw jest weryfikowana na kazdy dziei bilansowy w celu ich skorygowania do wysokosci biezgcej
prognozy.

Koszty rezerw ujmuje sie w podstawowej lub pozostatej dziatalnosci operacyjnej lub w dziatalnosci finansowej,
w zaleznosci od charakteru rezerwy.

Zobowigzania warunkowe nie podlegajg ujmowaniu w sprawozdaniu finansowym. Spétka dokonuje natomiast
ujawnienia informacji o ich charakterze i wysokosci w informacji dodatkowe;j.

Podatki (w tym podatek odroczony)

Biezacy i odroczony podatek dochodowy stanowig obcigzenie podatkowe, uwzgledniane przy ustalaniu zysku
lub straty netto jednostki i grupy kapitatowej za okres sprawozdaweczy.

Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie od dochodu do opodatkowania, ustalona
zgodnie z aktualnym prawem podatkowym. Podatek odroczony sktada sie z rezerw oraz aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
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Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego s3 to kwoty podatku dochodowego wymagajace zaptaty
w przysztych okresach w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia od podatku dochodowego
ze wzgledu na:

a) ujemne roznice przejSciowe;

b) przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych;

c) przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Réznice przejsciowe to rdznice miedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywdéw lub zobowigzan a jego
wartoscig podatkowa. Rdznicami przejsciowymi sg:

a) dodatnie rdznice przejsciowe, czyli rdznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot do opodatkowania
uwzglednianych przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach,
gdy wartosc¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona; lub

b) ujemne rdznice przejsciowe, czyli réznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot podlegajacych
odliczeniu podatkowemu przy ustalaniu dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych
okresach, gdy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.

Swiadczenia pracownicze
Spotki Grupy prowadza nastepujace $wiadczenia pracownicze:

a. krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze, ktdre sktadajg sie z:

b. $wiadczen pienieznych: wynagrodzenia i sktadki na ubezpieczenia spoteczne, zwolnienia lekarskie, wyptaty z
zysku i premie (jezeli zostaly wyptacone do 12 miesigca od momentu przyznania), ptatne urlopy
wypoczynkowe;

c. Swiadczen niepienieznych — wykupienie abonamentu w poradni lekarskiej, korzystanie z stuzbowego
mieszkania badz samochodu oraz optaty za studia.

d. dtugoterminowe Swiadczenia pracownicze, ktére sktadaja sie z dtugoterminowych urlopédw wypoczynkowych
(zalezne od stazu pracy), nagrody jubileuszowe, wyptaty z zysku i premie (ptatne po okresie 12 miesiecy od
konca okresu, w ktérym byta wykonana praca);

e. sSwiadczenia po okresie zatrudnienia, do ktorych zaliczamy emerytury, inne $wiadczenia emerytalne,
ubezpieczenie na zycie oraz mozliwo$¢ korzystania z abonamentu w poradni lekarskiej po okresie
zatrudnienia.

Wycena $wiadczen pracowniczych

a. Zobowigzanie bilansowe z tytutu programoéw danych $wiadczen pracowniczych rowne jest wartosci biezacej
danego zobowigzania na dzien bilansowy z uwzglednieniem kosztéw przesztego zatrudnienia oraz zyskow
i strat aktuarialnych;

b. wysokos¢ zobowigzan z tytutu okreslonych swiadczen powinna by¢ szacowana na dzien bilansowy, przez
niezaleznego aktuariusza, metodg opartg na zatozeniach dotyczacych stdép procentowych, szacunku
$miertelnosci, mobilnosci oraz czestotliwosci zachodzenia nieszczesliwych wypadkow;

c. wartos$¢ biezgcy zobowigzan z tytutu okreslonych swiadczen jest ustalana przez spotki Grupy na podstawie
szacowanych zdyskontowanych przysztych wptywdéw pienieznych, przy uzyciu stép procentowych obligacji
skarbowych, ktére charakteryzujg sie zblizonym terminem zapadalnosci do terminéw regulowania danych
zobowigzan;

d. podstawowe wskazniki uwzgledniane przy wyliczaniu wartosci przysztych swiadczen: - stopa dyskontowa
oparta jest na rentownosci wystepujgcych na dzien bilansowy rynkowych stép zwrotu z obligacji skarbowych;

i. wskaznik inflacji,
ii. przewidywana stopa zmiany wynagrodzen,
iii. przewidywana stopa zmiany ekwiwalentu.

e. Zyskiistraty aktuarialne powstajgce z tytutu korekt oraz zmiany zatozen aktuarialnych majg odzwierciedlenie
w kosztach w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktorym powstaty.

f. Koszty powstate z przesztego zatrudnienia w ramach programéw okreslonych swiadczenn ujmowane sg
metodg liniowg przez okres nabywania uprawnien. W sktad kosztow przysztych swiadczen wchodzg: koszty
biezagcego zatrudnienia, koszty odsetek, zyski (straty) aktuarialne ujete w danym okresie oraz koszty
przesztego zatrudnienia. Wymienione koszty ewidencjonowane sg na kontach zespotu 4 i podlegaja
rozliczeniu na koszty wytworzenia, ogélnego zarzadu lub koszty sprzedazy w zaleznosci, jakiej grupy
pracownikow dotycza.
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Zobowigzania warunkowe i pozostate zobowigzania pozabilansowe

Informacja o zobowigzaniach warunkowych ujawniana jest wytgcznie w czesci sprawozdania finansowego obejmujacej
dodatkowe informacje i objasnienia.

Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb.

Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu
przychoddw obowigzuja réwniez kryteria przedstawione ponizej.

W przychodach operacyjnych prezentowany jest efekt wyceny transakcji walutowych zabezpieczajgcych
dtugoterminowe kontrakty zawarte w walucie obce;j.

Koszty

Za koszty uznaje sie uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych,
o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwiekszenia wartosci zobowigzan
i rezerw, ktére doprowadzg do zmniejszenia kapitatu wiasnego lub zwiekszenia niedoboru w inny sposéb
niz wycofanie srodkéw przez udziatowcdw lub wtascicieli.

Koszty ujmuje sie w rachunku zyskéw i start na podstawie bezposredniego zwigzku pomiedzy poniesionymi kosztami,
a osiggnieciem konkretnych przychoddw, tzn. stosujgc zasade wspotmiernosci, poprzez rachunek rozliczen
miedzyokresowych czynnych i biernych.

Pozostate przychody operacyjne oraz pozostate koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne nie sg zwigzane bezposrednio z dziatalnoscia gospodarczg jednostki
i nie dotyczg podstawowego zakresu jej dziatania, ale wystepujg jako posredni efekt podejmowanych czynnosci.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na moment poczatkowego ujecia na walute funkcjonalng wedtug
$redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP obowigzujgcego na dzien zawarcia transakcji. Kursem
obowigzujgcym na dzien zawarcia transakcji jest Sredni kurs NBP ogtoszony w ostatnim dniu roboczym
poprzedzajgcym zawarcie transakcji.

Na kazdy dzien bilansowy:
- wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy zastosowaniu obowigzujgcego w tym dniu kursu
zamkniecia, tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP,
- pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu
kursu wymiany (tj. sSredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty) z dnia transakcji oraz
- pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu
wymiany (tj. Sredniego kursu NBP ustalonego dla danej waluty) z dnia ustalenia wartosci godziwej.

Pieniezne aktywa i zobowigzania sg to pozycje bilansowe, ktdre bedg otrzymane lub zaptacone w statej lub dajacej sie
ustali¢ kwocie pieniedzy. Do pienieznych aktywdéw zalicza sie m.in.: Srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw
pienieznych, zbywalne dfuzne papiery wartosciowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci wekslowe i inne
naleznosci. Do pienieznych zobowigzan zalicza sie m.in. zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, rozliczenia
miedzyokresowe kosztow oraz inne zobowigzania, podatki i zobowigzania z tytutu podatkdéw ptaconych u zrédta,
pozyczki i kredyty, weksle do zaptacenia.

Wszystkie aktywa i zobowigzania, ktore nie spetniajg definicji pozycji pienieznych sg klasyfikowane jako pozycje
niepieniezne. Do niepienieznych aktywdw zalicza sie m.in.: czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, zapasy,
zaptacone zaliczki na dostawy, inwestycje kapitatowe, udziaty w jednostkach stowarzyszonych, srodki trwate, wartosci
niematerialne oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Do niepienieznych zobowigzan zalicza sie
m.in. otrzymane zaliczki na dostawy, rozliczenia miedzyokresowe przychodéw (np. dotacje/darowizny) oraz
zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Wszystkie sktadniki kapitatu wifasnego,
po wptaceniu lub zakumulowaniu, stanowig pozycje niepieniezne.

Zaptacone lub otrzymane zaliczki sg traktowane jako pozycje niepieniezne, jesli sg powigzane z okreslonymi zakupami
lub sprzedazg, w innym przypadku s traktowane jako pozycje pieniezne.

Zyski i straty z tytutu rdznic kursowych powstate w wyniku rozliczenia transakcji w walucie obcej oraz wyceny
bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
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o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikuja sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych
i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

Rdznice kursowe powstate na pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat, ujmuje sie jako element zmian wartosci godziwe]. Rdznice kursowe powstate
na pozycjach niepienieznych, takich jak instrumenty kapitatowe zaklasyfikowane do aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy, ujmuje sie w kapitale z wyceny w wartosci godziwej.

Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek s3 ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej
stopy procentowej) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

Koszty finansowe

Koszty finansowe (tj. koszty, ktore obejmujg odsetki oraz inne koszty poniesione przez jednostke w zwigzku
z pozyczeniem srodkow pienieznych) ujmowane sg w kosztach okresu, ktérego dotycza.

Zarzadzanie kapitatem

Zarzadzanie kapitatem ma na celu zachowanie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem realizacji
planowanych inwestycji, tak aby Spétka mogta generowac zwrot dla akcjonariuszy oraz przynosié korzysci pozostatym
zainteresowanym.

Efektywne wykorzystanie kapitatu ustalane jest miedzy innymi na podstawie:
— wskaznika kapitatu wtasnego obliczanego jako stosunek wartosci netto aktywow rzeczowych (kapitat wtasny
pomniejszony o wartosci niematerialne i prawne) do sumy bilansowej.
— wskaznika stanowigcego stosunek zobowigzan finansowych do EBITDA. Zobowigzania finansowe oznaczajg
taczng kwote zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnosci
operacyjnej po dodaniu amortyzacji.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym powinno zawierac:

—  zysk/strate netto biezgcego okresu,

— szczegotowe pozycje przychoddw (zyskow) lub kosztow (strat) za dany okres, ktdry zgodnie z wymaganiami
poszczegdlnych standarddw lub interpretacji s3 ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym, oraz sume
takich pozycji,

— catkowite przychody (zyski) i koszty (straty) za okres (suma dwodch powyiszych pozycji) przypadajace
na rzecz akcjonariuszy oraz udziaty mniejszosci (w przypadku skonsolidowanego sprawozdania),

—  wpltyw zmian zasad rachunkowosci i korekt bteddw,

Jednostka prezentuje w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym badZ w dodatkowych informacjach i objasnieniach:
— kwoty transakcji z akcjonariuszami lub udziatowcami dziatajgcymi w ramach uprawnien posiadaczy kapitatu
wtasnego, wykazujac oddzielnie kwoty im wyptacone,
— saldo zyskéw zatrzymanych (niepodzielonego wyniku finansowego) na poczatek okresu i na dzier bilansowy
oraz zmiany w ciggu roku,
— uzgodnienie wartosci bilansowe] kazdej kategorii wniesionego kapitatu wtasnego oraz wszystkich kapitatow
rezerwowych na poczatek i na koniec okresu wraz z oddzielnym ujawnieniem kazdej zmiany stanu.

VIIL. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKOSC LUB
WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity zdarzenia
nietypowe poza wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

IX. OPIS KOREKTY Bl’.ED()W POPRZEDNICH OKRESOW
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta btedow
poprzednich okresow.
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X.

1.

2.

INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GEOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych
z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2022 - 31.12.2022r.

Wyszczegdlnienie Budynki m:;:i‘;giia zf:glfit::\euale Razem

Wartos¢ bilansowa brutto na dzieri 01.01.2022 roku 51155 277 411 222 557 551123
Zwiekszenia, z tytutu: - 58 951 12 502 71453
- nabycia $srodkéw trwatych - 58 951 12 502 71453
- korekta btedu prezentacyjnego - - - -
Zmniejszenia, z tytutu: - - - -
- korekta btedu prezentacyjnego - - - -
- wytaczenie danych z konsolidacji - - - -
- likwidacja $rodka trwatego - - - -
Wartos¢ bilansowa brutto na dzier 31.12.2022 roku 51155 336 362 235 059 622 576
Umorzenie na dzien 1.01.2022 roku 16 626 224 622 143 457 384704
Zwiekszenia, z tytutu: 5115 25703 45 527 76 346
- amortyzacji okresu 5115 25703 45527 76 346
Zmniejszenia, z tytutu: - - - -
- likwidacja $rodka trwatego - - - -
Umorzenie na dzien 31.12.2022 roku 21741 250 326 188 983 461 050
Odpisy aktualizujgce na 1.01.2022 roku - - - -
Zwiekszenia - - - -
Zmniejszenia - - - -
Odpisy aktualizujace na 31.12.2022 roku - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2022 roku 34529 52789 79 100 166 419
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2022 roku 29414 86 036 46 076 161526

Roznica miedzy kwotg amortyzacji wykazang w tabeli (76.346 zt) a kwotg amortyzacji wykazang w skonsolidowanym

rzeczowych aktywow trwatych pozycje w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Grupa Kapitatowa nie ma aktywoéw trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.

3.

sprawozdaniu z wyniku (657.021 zt) dotyczy amortyzacji praw do uzytkowania aktywow, ktore stanowig odrebng od

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych
z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2022-31.12.2022 r.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity wartosci
niematerialne i prawne.

Zmiany wartosci firmy za okres 01.01.2022-31.12.2022 r.

4,

Wyszczegdlnienie REINO Dywidenda Plus Razem
Nabyte aktywa netto spotki 11 007 992 11 007 992
Cena nabycia 17 922 658 17 922 658
Wartosc firmy 6914 666 6914 666

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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W zwigzku z zastosowaniem zapiséw MSSF 3 dotyczacych odwrotnego przejecia w biezgcym sprawozdaniu

finansowym, Grupa Kapitalowa REINO Capital zaprzestata wykazywania wartosci

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

firmy REINO Partners

5. Inwestycje dtugoterminowe w jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone
Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
REINO 10 LOGISTICS Sp. z 0.0. 334937 330729
REINO 10 Co Invest LLP 2298914 2097 359
Suma 2633851 2428088
6. Inwestycje dtugoterminowe w pozostate jednostki
Wyszczegoélnienie 31.12.2022 31.12.2021
Udziaty
REINO RF CEE Real Estate S.C.A. 13 348 888 13 348 888
REINO RF Management Sarl 25903 25903
Polacca Sarl 15 526 882 -
Pozyczki
Polacca Sarl 8027 004 -
Poligo Capital* 1808 419 -
REINO RF Management Sarl** 2280075 -
suma 41017171 13374791

* przeklasyfikowanie pozyczki do Poligo w zwigzku z zawarciem anekséw wydtuzajgcych termin sptaty do 30.12.2024

**przeklasyfikowanie pozyczki do REINO RF Management Sarl — zmiana klasyfikacji wynika z tego, ze ostateczny
mozliwy termin spfaty pozyczki to 2030 rok, dotychczas nie zaszty przestanki do natychmiastowej sptaty i uznania
pozyczki za wymagalng. Strony umowy pozyczki s3 w trakcie negocjacji co do rozliczenia wzajemnych zobowigzan

i spraw wynikajacych z zakoriczenia wspédtpracy.

7. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci
Wyszczegoblnienie 31.12.2022 31.12.2021
Naleznosci krétkoterminowe 3606 722 3216 488
Odpisy aktualizujgce (wartos¢ dodatnia) - -
Naleznosci krétkoterminowe netto 3606 722 3216 488

Wg stanu na 31.12.2021 roku grupa kapitatowa posiadata naleznosci walutowe na kwote 398.065,70 eur.

Naleznosci przeterminowane wyniosty na koniec 2021 roku 115.530,80 zt.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Struktura naleznosci krotkoterminowych

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Naleznosci krétkoterminowe brutto, w tym: 3606 722 3216 488
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych brutto 712524 585 881
Naleznosci pozostate brutto, w tym: 2894198 2630 607
Naleznosci handlowe 2304 984 1998 286
Naleznosci pozostate 589214 632 321
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci, w tym: - -
Odpis na naleznosci handlowe - -
Odpis na naleznosci z tytutu sprzedazy akcji - -
Naleznosci krétkoterminowe netto 3606722 3216 488
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych netto 712524 585 881
Naleznosci pozostate netto, w tym: 2894198 2630 607
Naleznosci handlowe 2 304 984 1998 286
Naleznosci pozostate 589214 632 321
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosc naleznosci
Wyszczegolnienie 31.12.2022 31.12.2021
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu. - -
Zwiekszenia, w tym: - 138 727
Dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i watpliwe - 138 727
Zakwalifikowanie odpiséw od naleznosci dtugoterminowych do ) )
krétkoterminowych
Zwiekszenie odpiséw aktualizujacych naleznosci na sprzedaz akcji - -
Zmniejszenia, w tym: - (138 727)
Wytaczenie z konsolidacji podmiotu postawionego w stan likwidacji - -
Wykorzystanie utworzonych odpiséw na naleznosci - (138 727)

Stan odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci na koniec okresu.

Grupa nie tworzyta odpisu z tytutu szacowanej straty kredytowej. Na podstawie analizy naleznosci handlowych ustalono wielkos$¢

potencjalnej straty kredytowej jako nieistotna.

8. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Wyszczegoélnienie 31.12.2022 31.12.2021
Udzielone pozyczki krétkoterminowe - 3898 402
Udziaty w innych jednostkach - -
Inne (przejecie wierzytelnosci z tytutu pozyczki) 75 745 75 745
Aktywa finansowe 75 745 3974 147

Struktura naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek krétkoterminowych

Wyszczegoélnienie 31.12.2022 31.12.2021
REINO RF Management S.a.r.[* - 2173123
Pozyczki udzielone Poligo Capital Sp. z 0.0. - 1725278
Odpisy aktualizujgce na udzielone pozyczki (wartosé dodatnia) - -
Naleznosci krotkoterminowe z tytutu udzielonych pozyczek - 3 898 402

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Struktura zapadalnosci pozyczek udzielonych
. Odsetki Data
Kapitat do . . . . .
A efrmrefi naliczone i Oprocentowani | zawarcia Termin sptaty
Wyszczegdlnienie spfaty na . . .
31.12.2022 niezaptacone na e roczne umowy pozyczki
o 31.12.2022 pozyczki

Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 5000 801 6% | 17.04.2019 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 320000 47763 6% | 26.07.2019 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 361 000 47 686 6% | 20.12.2019 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 150 000 19677 6% | 07.01.2020 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 416 319 53 699 6% | 27.01.2020 30.12.2024
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 355 000 31473 6% | 29.01.2021 30.12.2024
:;’rzly“ka udzielona REINO RF Management 1500 768 121562 3% | 30.04.2020 24.02.2030
S:;VCZka udziclona REINO RF Management 508 785 40 448 3% | 22.05.2020 24.02.2030
:zrzlyaka udzielona REINO RF Management 100 902 7610 3% | 10.07.2020 24.02.2030
Polacca Sarl 7903 397 123 607 2,45% | 13.05.2022 23.12.2051
Nalt'eznosu dlug'otermlnowe z tytutu 11621171 494 327
udzielonych pozyczek

Ryzyko sptaty pozyczki udzielonej Poligo przez spétki Grupy Kapitatowe;j

Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spotki REINO Capital SA, ktore docelowo zamierza sprzedaé,
pozyskujgc w ten sposob srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Obecnie, ze wzgledu na niewielkg ptynnos¢ tych
instrumentow, realna ich wycena i sprzedaz jest utrudniona. Wprowadzenie do obrotu gietdowego kolejnych serii akcji

planowane jest w roku 2023.

9, Srodki pieniezne

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3785782 27 628 560
Srodki pienigine 3785 782 27 628 560

10. Kapitaty

Wyszczegoélnienie 31.12.2022 31.12.2021
Kapitat podstawowy 64 560 000 64 560 000
Kapitat zapasowy 44 285 415 44 285 415
Pozostate kapitaty rezerwowe - -
Strata z lat poprzednich, w tym: (68 381 346) (68 855 924)
- zysk (strata) netto biezacego roku (821 344) 474578
Kapitat mniejszosci - -
Kapitat wtasny 39642725 40 464 069

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Kapitat zaktadowy — struktura na dzien 31.12.2022

Seria/t_amisi? uprzy\?v?lzzjwania ong;‘:\(i‘::ejnia Liczba akcji | . IS Waf::gs (\‘;vsz:'rt:l)/s’irls” ps:I?rsy(::?a .Data "

L RN EL akcji praw do akgji [l e nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A zwykte brak 781 250 0,80 625 000 gotédwka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120000 gotéwka [ 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotowka | 30,08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotowka | 23,07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotowka | 23,01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,80 6 000 000 gotéwka | 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4953 082 0,80 3962 465,6 gotéwka | 31.12.2021
Seria J zwykte brak 25 768 868 0,80 20615 094,4 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 0,80 64 560 000

Kapitat zaktadowy — struktura na dzien 31.12.2021

Seria/?mis!.a uprzy\RN(iJI‘:ta)jwania ogr::(i‘czza:nia Liczba akcji | . BUHEES Waf‘:';"gs (;\Is:frrtl:)/s’i:nlsjl ::I?::Iioa _Data ..

el EL] akcji praw do akgji (e e nominalnej kapitatu rejestracji
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625 000 gotéwka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotéwka [ 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80000 gotéwka [ 30,08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotowka | 23,07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2905 000 gotowka | 23.01.2020
Seria H zwykte brak 7 500 000 0,80 6 000 000 gotowka 29.06.2021
Seria | zwykte brak 4953 082 0,80 3962 465,6 gotowka 31.12.2021
Seria zwykte brak 25768 868 0,80 20615 094,4 aport 31.12.2021
Razem 80 700 000 0,80 64 560 000

W 2022 roku Spétka dominujaca nie przeprowadzata emisji akcji.

11. Struktura zobowigzan dtugoterminowych
Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021

Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek 200 000 1349 850
- wobec jednostek powigzanych R -
- wobec jednostek pozostatych 200 000 1349 850
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 16 708 104 16 119 057
- wobec jednostek powigzanych R -
- wobec jednostek pozostatych 16 708 104 16 119 057
Inne zobowiazania dtugoterminowe 178317 178 317
- wobec jednostek powigzanych - -
- wobec jednostek pozostatych 178 317 178317
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw 397 741 767 800
Zobowiazania dtugoterminowe netto 17 484 162 18 415 024

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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12.  Struktura zobowigzan krétkoterminowych

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych, w tym: - -
- z tytutu dostaw i ustug - -
-inne - -
Zobowiazania wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: 530 548
- z tytutu dostaw i ustug - -
-inne 530 548
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w tym 3125190 1838 603
- z tytutu dostaw i ustug 814 894 916 197
- z tytutu wynagrodzen 39 836 39 836
- pozyczki 1215906 11 660
- publicznoprawne 460 254 111 695
- pozostate 10 088 -
- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 396 674 613 386
- rozliczenia miedzyokresowe 187 537 145 829
Zobowiazania krétkoterminowe netto 3125719 1839151
13. Struktura zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek
Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Pozyczka 1415906 1361510
Struktura zapadalnosci pozyczek otrzymanych
o Kapitat do Od.setki naliczone i T T ;
Wyszczegdlnienie sptaty na niezaptacone na . . Termin sptaty kredytu
31.12.2022 31.12.2022 pozyczki
Dtugoterminowe
Pozyczka 200 000 2858 19.02.2021 28.02.2024
tacznie 200 000 2858
Krétkoterminowe

Pozyczka (250 000 EUR) 1172475 10772 26.08.2020 31.08.2023
Karta kredytowa 29 801 - 20.04.2020 30.04.2021
tacznie 1202 276 -

RAZEM 1402 276 13630

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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14. Odroczony podatek dochodowy

- CIT 19%

Aktywo na
podatek
odroczony
UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE | powstata na
PODSTAWA DO TWORZENIA AKTYWA Z dzien nabycia 31.12.2021 zwigkszenia zZmniejszenia 31.12.2022
TYTULU PODATKU ODROCZONEGO jednostki
zaleznej,
odniesiona na
wartos¢ firmy
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Rezerwa na badanie sprawozdan 27 500 (22 500) ) ) (22 500)
finansowych
Odsetki naliczone od pozyczek 753 871 (753 871) ) ) (753 871)
otrzymanych
Odpisy aktualizujace naleznosé 23 096 (23 096) - - (23 096)
Rezerwa na ustugi 6200 (6 200) - - (6 200)
Wycena pozycji walutowych 859 652 (859 652) - - (859 652)
Wycena IRS 146 588 (146 588) - - (146 588)
Przychody opodatkowane w przysztych 43030 (43 030) ) ) (43 030)
okresach
Suma roztlllc'przejscmwych odniesionych 1854 937 (1854 937) ; ; (1854 937)
na wartos¢ firmy - 19%
Wycena pozycji walutowych - 999 614 767 999 614 767
Odsetki naliczone od pozyczek ) 74970 962 158 74970 962 158
otrzymanych
Straty po’dvatkowe do wykorzystania w ) 36732 ) ) 36732
przysztosci
Rezerwy - - 12 000 - 12 000
i;,’;a pozostatych réznic przejsciowych - 0 112701 1588926 75 969 1625 657
o
Stawka podatkowa 9% 9% 9% 9% 9%
Pozostate rezerwy - 72 300 94 300 72 300 94 300
Odsetki naliczone od pozyczek ) 12 274 33074 ) 45 348
otrzymanych
Odsetki naliczone od obligacji - - 271 881 - 271881
Niewyptacone wynagrodzenia - 22247 - 22247 -
Wycena pozycji walutowych - 67 645 379 851 67 645 379 851
straty podatkowe do wykorzystania w - 5348 157 1892 835 104 765 7136228
przysztosci
Zobowigzania z tytutu praw do
uzytkowania aktywow MSSF 16 ) 1381186 ) >86771 794 415
:;ma pozostatych réznic przejéciowych - | o 6 903 809 2671941 853 727 8722022
(]
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 352438 290 318 542 371 91270 741 419
Rezerwa na
podatek
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE odroczony
BEDACE PODSTAWA DO TWORZENIA powstafa na
REZERWY Z TYTULU PODATKU dz,:znn:slzz::la 31.12.2021 zwigkszenia zZmniejszenia 31.12.2022
ODROCZONEGO U e
zaleznej,
odniesiona na
wartos¢ firmy
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 780091 (780 091) - - (780 091)
Wycena nieruchomosci 2 848 025 (2 848 025) - - (2 848 025)
Niezafakturowane przychody 133242 (133 242) - - (133 242)
Wycena pozycji walutowych 382 585 (382 585) - - (382 585)
Suma rozrlllc.przejscmwych odniesionych 4143 943 (4 143 943) } } (4 143 943)
na wartosc firmy - 19%
Korekta roczna VAT - 131093 131093 -
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych ) 117 960 324707 117 960 324 706

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Wycena pozycji walutowych 19% 19671 276 738 19671 276 738

Suma réznic przejsciowych - 19% 0 268723 601 445 268724 601 444

Stawka podatkowa 9% 9% 9% 9% 9%

Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych ) 186 743 1062 040 ) 1248782

CIT 9%

Wycena pozycji walutowych - 53374 705 575 53374 705 575

Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 - 1390 806 570922 819 884

Suma réznic przejsciowych - 9% 0 1630923 1767614 624 296 2774241

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 787 349 (589 509) 273 360 107 244 (423 393)
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021

Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalnos¢ kontynuowana 741 419 290318

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 423393 589 509

Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 1164 812 879 827

Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca rdéznic na pozycjach (281 096) (281 096)

wytaczonych

.Aktywo/Bezer‘wa. na poQatek odroczo'r?y. powstata na dzieh nabycia (434911) (434 911)

jednostki zaleznej, odniesiona na wartos¢ firmy

Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 448 805 163 819

Zarzad Spotki dominujacej rozwazat kwestie ujecia podatku odroczonego dotyczgcego aktywow finansowych

uzyskanych w drodze aportu na pokrycie emisji akcji E i F.

Po analizie Zarzad zdecydowat o nieujmowaniu w

sprawozdaniu finansowym podatku odroczonego od potencjalnego zysku podatkowego na zbyciu w/w aktywdéw
finansowych. Decyzja Zarzadu zostata oparta na nastepujgcych przestankach:

w przypadku sprzedazy w najblizszych czterech latach Spdtka mogtaby wykorzystac strate z transakcji
sprzedazy udziatéw Graviton 1 Sp. z 0.0. ze stratg 27 min zi.

udzialy w REINO Partners, gtéwnym aktywie finansowym, sg o absolutnie strategicznym znaczeniu
dla Grupy Kapitatowej REINO Capital. Nie sg inwestycjg kapitatowa i w zadnym scenariuszu, zaréwno krétko,
jak i dtugoterminowym nie sg przeznaczone na sprzedaz.

w przypadku REINO Dywidenda Plus Sp. z 0.0. w rzeczywistosci mamy do czynienia ze spo6tka celowg przez
ktorg Grupa Kapitatowa uczestniczy kapitatowo w funduszu luksemburskim. Objecie akcji funduszu nastgpito
w zamian za udziaty w strukturze inwestycyjnej Malta House Udziaty w tym podmiocie nalezy traktowac jako
inwestycje o charakterze dtugoterminowym, na okres nie krétszy niz okres trwania funduszu.

zapisy MSR 12.39, 12.44, wskazuja, ze nie rozpoznaje sie zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
w przypadku udziatéw w spotkach zaleznych gdy - inwestor, Spdtka dominujgca REINO Capital SA moze
wykazaé, ze w najblizszej przysztosci nie nastapi sprzedaz udziatéw/ akcji spotki zaleznej, co stanowi podstawe
do nierozpoznawania zobowigzania z tytutu podatku odroczonego.

Biezacy podatek dochodowy

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Dochéd/strata do opodatkowania z transakcji kapitatowych 3339 (13 542)
Podatek 19% 634 13667
Dochéd/strata do opodatkowania z innych zrédet (595 414) 310502
Podatek 19% 225723 102 540
Podatek 9% - -
tacznie podatek biezacy 226 357 116 207

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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15.  Rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Rezerwy na badanie bilansu 111100 72300
Rezerwy na ustugi ksiegowe - -
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 22247
Rezerwa na pozostate ustugi - -
Przychody przysztych okreséw 54191 51283
Razem, w tym: 187 537 145 829
- dtugoterminowe - -
- krétkoterminowe 187 537 145 829

16.  Sprawy sadowe

W 2022 roku toczyty sie nastepujgce postepowania:
e Pozew Grupy RF CorVal

1 lipca 2022 r. do Spotki REINO Capital wptynat pozew o zapfate ztozony w Gospodarczym Sadzie Okregowym w
Londynie o zapfate kwoty 2.910.538 EUR naleznej wedtug powoddw na dzien 30 wrze$nia 2021 r. wraz z odsetkami w
wysokosci 8 % w skali roku. Pozew ztozony zostat przez podmioty z Grupy RF Corval. Podstawg roszczen wskazang w
pozwie jest umowa zawarta pomiedzy Grupg RF Corval a Emitentem oraz jego spotkg zalezng — REINO Partners
Sp. z 0.0. (wspdtpozwang), dotyczaca inwestycji realizowanych przez powotany w ramach umowy o strategicznym
partnerstwie fundusz REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Pozew jest elementem przyjetej przez Grupe RF Corval strategii rozliczenia sie stron umowy o partnerstwie
strategicznym po jej rozwigzaniu przez Emitenta i spotke zalezng w zwigzku z zerwaniem wspétpracy przez Grupe RF,
w tym w szczegdlnosci odstgpieniem przez Fundusz od negocjacji zakupu aktywdw grupy Buma.

REINO Capital pod koniec 2021 r. ztozyta wiekszoSciowym wspdlnikom Funduszu (tj. podmiotom z Grupy RF Corval)
oferte odkupienia posiadanych przez nich udziatéw, uznajac, ze jest to optymalny sposdb zakonczenia istniejgcych
miedzy stronami sporéw.

Spoétka w ramach czynnosci procesowych odpowiedziata na pozew kwestionujgc zasadnos¢ roszczenia, podejmowane
sg dalsze, przewidziane procedura kroki.

Brak mozliwosci ustalenia warunkéw ostatecznego rozliczenia wspotpracy stron w ramach umowy o partnerstwie
strategicznym sprawit, ze w celu ochrony intereséw Emitenta, Spétka przygotowuje sie do dochodzenia roszczen od
Grupy RF Corval z tytutu szkody zwigzanej z poniesionymi kosztami przez Grupe REINO oraz utraconymi korzysciami..

Zarzad we wrzesniu 2022 r. podjat decyzje o dochodzeniu od RF CorVal Europe Ltd z siedzibg w Londynie, RF CorVal
International Holdings Ltd na Kajmanach oraz menedzerdw reprezentujgcych te spotki w relacjach z Grupg Kapitatowg
Emitenta, naprawienia szkody wyrzgdzonej niezgodnymi z prawem dziataniami tych podmiotéow, w szczegdlnosci
w zwigzku z transakcjg nabycia aktywow i spétek operacyjnych Grupy Buma.

Szacowana wartos¢ szkody poniesionej przez spoétki z Grupy Kapitatowej Emitenta, na dzienn sporzgdzenia raportu,
wynosi maksymalnie 78 675 589,53 EUR. Do oséb odpowiedzialnych za wyrzgdzenie szkody 23 wrzesnia 2022 r.
wystosowane zostato wezwanie do zaptaty.

Dziatania podmiotdw Grupy RF uniemozliwity realizacje istotnej czesci strategicznych celéw inwestycyjnych Emitenta,
w szczegolnosci w zakresie uzupetnienia holdingu o dodatkowe spoétki operacyjne. Doprowadzito to do utraty
znaczacych korzysci przez Grupe Kapitatowg Emitenta. Jednoczesnie w zwigzku z wycofaniem sie podmiotéw z Grupy
RF Corval ze wspdlnie realizowanych projektow, Grupa Kapitatowa Emitenta poniosta straty finansowe.

Niezaleznie od powyzszego strony podjety rozmowy zmierzajgce do ugodowego zakonczenia i rozliczenia wszystkich
spraw i wspolnych przedsiewzie¢ oraz zakonczenia spordéw. Strony zmierzajg do uzgodnienia podstawowych
warunkow ugody, ktéra nastepnie bedzie stanowita podstawe do negocjacji szczegotow.

e Pozew Prime Hold 17 Management Kft

25 lipca 2022 r. Spétka REINO Capital otrzymata pozew ztozony w Sadzie Okregowym w Warszawie o zaptate kwoty
stanowigcej rownowartosc¢ 12.854.042 EUR.
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Pozew ztozony zostat przez Prime Hold 17 Management Kft (dalej ,,Prime”). Podstawa roszczen wskazang w pozwie sg
domniemane czyny nieuczciwej konkurencji popetnione rzekomo przez Emitenta i dziatajgcego w jego imieniu Prezesa
Zarzadu (wspotpozwanego), w przebiegu procesu sprzedazy nieruchomosci Malta House, prowadzonego przez spétke
celowg funduszu REINO RF CEE Real Estate SCA z siedzibg w Luksemburgu.

Na roszczenia powoda sktadajg sie rzekome straty w kwocie 2.820.000 EUR oraz domniemane utracone korzysci
w wysokosci 9.739.076 EUR.

Emitent zaprzecza wszelkim zarzutom podniesionym w pozwie, nie istniejg bowiem przestanki do przypisania mu
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Prime, w tym w szczegdlnosci z tytutu rzekomego popetnienia czyndéw
nieuczciwej konkurencji. Emitent podjat wszelkie niezbedne kroki prawne w celu dowiedzenia powyziszego oraz
ochrony intereséw Emitenta i jego akcjonariuszy, co stanowi podstawowg motywacje wszelkich dziatan
podejmowanych przez Emitenta.

Dziatania inicjowane przez Prime, w tym naruszajgce dobre imie Emitenta twierdzenia, wygtaszane publicznie przez
przedstawicieli Prime, Emitent odbiera jako prébe wywierania presji, w celu powstrzymania sie przez niego od dziatan
majacych zapewnic, ze sprzedaz nieruchomosci Malta House przez podmioty kontrolowane przez Grupe RF CorVal
nastapi za cene odpowiadajaca jej rynkowej wartosci.

e Podjecie krokéw prawnych przeciwko podmiotom z Grupy RF

Spoétka dominujgca 23 wrzesnia 2022 r. podjeta decyzje o dochodzeniu od RF CorVal Europe Ltd z siedzibg w Londynie,
RF CorVal International Holdings Ltd na Kajmanach oraz menedzerdw reprezentujacych te spotki w relacjach z Grupa
Kapitalowag Emitenta, naprawienia szkody wyrzadzonej niezgodnymi z prawem dziataniami tych podmiotow,
w szczegolnosci w zwigzku z transakcjg nabycia aktywow i spétek operacyjnych Grupy Buma.

Szacowana wartos¢ szkody poniesionej przez spétki z Grupy Kapitatowej REINO, na dzien podjecia decyzji wynosi
maksymalnie 78 675 589,53 EUR. Do os6b odpowiedzialnych za wyrzadzenie szkody wystosowane zostato wezwanie
do zapfaty na wyzej wskazang kwote w dniu 23 wrzesnia 2022r.

Dziatania podmiotdw Grupy RF uniemozliwity realizacje istotnej czesci strategicznych celéw inwestycyjnych Emitenta,
w szczegolnosci w zakresie uzupetnienia holdingu o dodatkowe spoétki operacyjne. Doprowadzito to do utraty
znaczacych korzysci przez Grupe Kapitatowg REINO. Jednoczesnie w zwigzku z wycofaniem sie podmiotéow z Grupy RF
Corval ze wspdlnie realizowanych projektéw, Grupa Kapitatowa REINO poniosta straty finansowe.

Brak mozliwosci ustalenia warunkéw ostatecznego rozliczenia wspotpracy stron w ramach umowy o partnerstwie
strategicznym sprawit, ze w celu ochrony interesow Emitenta, niezbedne stato sie skierowanie na droge sadowg
roszczen o naprawienie szkody poniesionej przez Grupe Kapitatowg REINO.

Ponadto, Spoétka dominujaca podjeta dziatania niezbedne do obrony przed roszczeniami podmiotédw z Grupy RF CorVal,
o ktorych mowa powyzej. W odpowiedziach na powyzsze pozwy, Emitent przedstawit dowody na poparcie swoich
twierdzen o niezasadnosci roszczen.

Niezaleznie od powyzszego, strony podjety rozmowy zmierzajgce do ugodowego zakonczenia i rozliczenia wszystkich
spraw i wspolnych przedsiewzie¢ oraz zakonczenia sporéw. Pierwsze spotkanie w tym zakresie odbyto sie w marcu
2023 r. Strony zmierzajg do mozliwie najszybszego uzgodnienia podstawowych warunkéw porozumienia.

XI. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI, SALDA DOTYCZACE UMOW

Zgodnie z MSSF 15 przychody z uméw z klientami (przychody ze sprzedazy) s ujmowanie w momencie spetnienia
(lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

Przychody ze sprzedaiy i przychody ogétem Grupy

e 1.01.2022 - 1.01.2021 -

31.12.2022 31.12.2021
Przychody ze sprzedazy 14175131 10 664 175
Pozostate przychody operacyjne 76783 158 397
Przychody finansowe 457 492 235 376
Suma przychodéw ogétem 14 709 406 11 057 948

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Podziat przychoddow ze sprzedazy wedtug linii produktowych

e 1.01.2022 - 1.01.2021 -

31.12.2022 31.12.2021
Ustugi doradcze 13 406 357 9614 400
Ustugi najmu samochodu 17 760 28 388
Ustugi najmu nieruchomosci 751014 1021387
Suma przychodéw ogétem 14175131 10 664 175

Grupa Swiadczy ustugi z zakresu zarzadzania lub doradztwo przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
(portfelem rynku nieruchomosci funduszy inwestycyjnych ) tzw. asset management.

Ustugi te koncentrujg sie przede wszystkim na zwiekszaniu wartosci aktywow tj. nieruchomosci komercyjnych poprzez

aktywne zarzadzanie.
W zakres $wiadczonych ustug wchodzi migdzy innymi:
— doradztwo w procesie nabywania/realizacji inwestycji,

— przygotowanie biznes planéw prowadzacych do zwiekszania wartosci poszczegdlnych aktywoéw,

— doradztwo przy tworzeniu budzetdw operacyjnych i naktadéw kapitatowych,

— systematyczne monitorowanie biezgcego dziatania op
nieruchomosci) i raportowanie,
— zarzadzanie sytuacjami kryzysowymi,

eracyjnego

(wliczajac  kontrole

nad

zarzadca

— regularne przeglady rynku majgce prowadzi¢ do wskazania optymalnego momentu wyijscia z inwestycji i

osiggniecia najwyzszej ceny.

Ustugi Swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtéwnie z gory, z terminem ptatnosci przypadajgcym na 14 - 30 dzien

od daty wystawienia faktury.

Salda dotyczace umoéw z klientami

Wyszczegdlnienie

31.12.2022

31.12.2021

Naleznosci handlowe dtugo i krétkoterminowe

2304984

1998 286

Aktywa z tytutu uméw z klientami

Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami

Aktywa z tytutu uméw z klientami rozpoznawane sg w momencie gdy Grupa posiada prawo do otrzymania
wynagrodzenia z tytutu spetnionych zobowigzarh do wykonania swiadczenia, ktére na dzierr bilansowy nie zostaty
jeszcze zafakturowane. Aktywa z tytutu umow z klientami stajg sie naleznosciami handlowymi, gdy prawo do
wynagrodzenia staje sie bezwarunkowe (w momencie zafakturowania).

Przychody finansowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Dywidendy i udziaty w zyskach 9205 91994
Odsetki 273136 136 366
Zysk ze zbycia inwestycji 3339 2567
Inne, w tym réznice kursowe 171813 4450
Przychody finansowe 457 492 235376

Koszty finansowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Odsetki 2116 136 229217
Strata ze zbycia inwestycji - 16 114
Inne 72 895 37416
Koszty finansowe 2189031 282 747

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Xil. SEGMENTY OPERACYINE

Grupa nie wyodrebnia wewnetrznych segmentéw operacyjnych. Dziatalnos¢ traktowana jest przez Zarzad jako jeden
segment operacyjny.

Zarzad Spotki dominujacej nie prognozuje ani nie analizuje wynikdw w podziale na segmenty.

W zwigzku z faktem, ze intencjag MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” jest prezentowanie informacji dotyczacych
segmentow dziatalnosci w oparciu o strukture raportowania uzywanga dla celéw wewnetrznych, zdaniem zarzagdu dane
finansowe dostarczajg obiektywnych wnioskdw z ich analizy.

XIll. EMISJA, WYKUP | SPLATA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
W 2022 roku Spétka dominujgca nie przeprowadzata emisji akcji ani nie emitowata obligacji.

XIv. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Grupa nie zawierata transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 31.12.2022

Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
Radostaw Swigtkowski - 375 000 - -
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 4430021 - - 1362461
REINO IO GP1 Sp. z o.0. 24 000 - - 2460
REINO IO GP2 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2 460
REINO IO GP3 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2 460
REINO IO Co Invest LLP - - 530 -
RAZEM 4502 021 375000 530 1369 841
Transakcje z jednostkami powigzanymi i stowarzyszonymi na dzien 31.12.2021
Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
Radostaw Swigtkowski - 125 000 - -
Dorota Latkowska Diniejko - 125 000 - -
Justyna Tinc - 125 000 - -
PROJEKT GN54 Sp. z 0.0. 6299 - - —
REINO IO LOGISTICS Sp. z 0.0. 4412171 - - 1157101
REINO IO GP1 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2 460
REINO IO GP2 Sp. z 0.0. 24 000 - - 2 460
REINO 10 GP3 Sp. z 0.0. 17 000 - - 4920
TEN OFFICE Sp. z o.0. 6367 - - -
Modlin Projekt R Sp. o.0. 6 685 - - -
REINO IO Co Invest LLP 91994 - 548 -
RAZEM 4588 516 375 000 548 1166 941

XV. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH KTORYCH
NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W TYM DNIU

Nie wystepuja.

XVI. STAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD CZASU
ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

W zwigzku z zaciggnieciem przez Spotke dominujgcg w latach 2020-2021 pozyczek na cele zwigzane z biezgcy
dziatalnoscig oraz zwiekszenie kapitatu obrotowego - w kwocie 200 tys. zt oraz 250 tys. EUR, Spétka ustanowita
zabezpieczenie ich sptaty na udziatach REINO Dywidenda Plus Sp. z o0.0. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony
na tgcznie 1807 udziatach w spétce z o.0.

W zwigzku z emisjq obligacji przez REINO Capital S.A., spdtka ustanowita zastaw rejestrowy na udziatach spétki zaleznej,
poprzez ktdrg Emitent dokonat inwestycji oraz cesjg wierzytelnosci przystugujgcej od tej spotki. REINO Capital ztozyta
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réowniez oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 5.310.000 EUR w celu zaspokojenia wierzytelnosci
przystugujacych obligatariuszom wynikajagcym z obligacji. Ponadto, REINO Partners Sp. z 0.0. udzielita poreczenia
umownego, w ktérym zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie zobowigzania pieniezne , ktére bedg wynikaé z obligacji.
Wszystkie zabezpieczenia zostaty udzielone do 23 grudnia 2026 r.

XVII. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA DOKONANE W CIAGU OKRESU 1.01.2022 -
31.12.2022

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. nie nastepowaty istotne zmiany w strukturze organizacyjnej samej
Spotki.

Informacja na temat spoétek zaleznych, stowarzyszonych i wspétkontrolowanych znajduje sie w punkcie VI niniejszego
sprawozdania.

XVIIl. RYZYKO PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji
prawnej przepiséw podatkowych zarédwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszarow niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzisze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczagwszy od korica roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe spétki moga
zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej na dzien
31 grudnia 2022 roku nie ma potrzeby tworzenia dodatkowych rezerw.

XIX. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM GRUPY

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg udzielone i otrzymane pozyczki
oraz $rodki pieniezne. Gtdwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych
na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej . Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania
handlowe, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko kapitatowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omdwione ponizej. Spotki Grupy
Kapitatowej monitorujg rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw
finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu zawieranych umoéw pozyczek. Grupa ogranicza ryzyko
poprzez stosowanie statej stopy procentowej w przypadku udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupdw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Aktualnie w Grupie nie wystepuje sprzedaz w walutach, a zakupy w walucie stanowig nieistotng czes¢ tagcznej kwoty
zakupow.

Ryzyko kredytowe
Grupa zawiera transakcje w duzej mierze z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;j.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez druga strone umowy.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
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Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.
Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez potencjalng
mozliwosc¢ korzystania z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym czy kredyty bankowe
oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu. Obecnie sp6tka nie korzysta z tych instrumentow.

Ryzyko kapitatowe

Ryzyko kapitatowe definiowane jest jako ryzyko niezapewnienia odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci i ekspozycji na ryzyko, a tym samym
niewystarczajacych do absorpcji strat nieoczekiwanych z uwzglednieniem planéw rozwoju i sytuacji skrajnych.

Celem zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest wiec zapewnienie odpowiedniego poziomu i struktury funduszy
wtasnych, w odniesieniu do skali prowadzonej przez Grupe dziatalnosci oraz ekspozycji na ryzyko, z uwzglednieniem
zatozen oraz zalecen i rekomendacji nadzorczych w zakresie adekwatnosci kapitatowe;j.

Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowigzan

Grupa klasyfikuje wyceny wartosci godziwej postugujac sie hierarchig wartosci godziwej, ktéra uwzglednia istotnosé
danych wejsciowych do wyceny. Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

- ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywdw lub zobowigzan (Poziom 1),

- dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktore sg obserwowalne dla sktadnika aktywow lub
zobowigzan w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2),

- oraz dane wejsciowe do wyceny skfadnika aktywéw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3).

Inwestycje w akcje spodtek notowanych na gietdzie (klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy) nalezg do poziomu 1 hierarchii wartosci godziwej. Wszystkie pozostate instrumenty
finansowe sg przez Grupe klasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Sposéb i technika wyceny
instrumentow wycenianych w wartosci godziwej nie zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dzien
31 grudnia 2019 roku.

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i w okresie poréwnywalnym w Grupie nie dokonano przesunie¢ miedzy
poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej instrumentdéw finansowych, jak réwniez nie miata miejsca
zmiana klasyfikacji instrumentéw w wyniku zmiany celu lub wykorzystania instrumentéw finansowych.

Wartos$¢ godziwg udziatéw REINO Partners Sp. z 0.0. ustalono metodg zdyskontowanych przeptywow finansowych
(DCF), natomiast w przypadku akcji spotki REINO Dywidenda Plus zastosowano metode dochodowsa.

W ocenie Zarzgdu warto$¢ godziwa wszystkich kategorii instrumentéw finansowych ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym nie odbiega znaczgco od wartosci ksiegowej.

RYZYKO NEGATYWNEGO WPLYWU PANDEMII COVID-19 NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotka przeprowadzita analize wptywu pandemii na jej dziatalnos¢ oraz ryzyk dla Spoétki z tego wynikajacych. Zgodnie
z posiadang wiedzg, skutki zwigzane z pandemig koronawirusa nie miaty wptywu na wynik finansowy Spoétki w okresie
2022 roku.

W zwigzku z duzg niepewnoscig dotyczgcg rozwoju pandemii, nie mozna wykluczy¢ wystgpienia negatywnych skutkéw
dla Spotki i jej Grupy Kapitatowej, w dalszej perspektywie, w zaleznosSci od czasu trwania ograniczen zwigzanych
z epidemia koronawirusa.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu realizacja kluczowych projektéw przebiega bez zaktdcen. Spodtka nie
identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych umoéw.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.

RYZYKO NEGATYWNEGO WPLYWU KRYZYSU NA UKRAINIE NA WYNIKI FINANSOWE SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ
W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukrainski konflikt zbrojny. Spotka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos$¢ Spétki i Grupy Kapitatowe;j.
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Spoétka nie posiada ani nie zarzgdza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi rowniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibg, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki nie wyklucza, ze trwajacy konflikt moze mie¢ potencjalny wptyw na wyniki finansowe w kolejnych latach,
w szczegblnosci poprzez opdznienie kolejnych projektdw o znaczeniu strategicznym lub na skutek zmian strategii
inwestycyjnych potencjalnych partneréw do kolejnych przedsiewzie¢, ale z dzisiejszej perspektywy ocenia, ze moze
by¢ on nieistotny, tym bardziej w srednim i dtugim okresie. Skala tego wptywu uzalezniona bedzie miedzy innymi od
dtugosci trwania konfliktu oraz sytuacji gospodarczej w Polsce w kontekscie skutkéw sankcji gospodarczo-politycznych
natozonych przez spotecznosé¢ miedzynarodowa na Rosje i Biatorus.

Zarzad ocenia, ze konflikt w Ukrainie moze mie¢ réwniez negatywny wptyw na postrzeganie przez miedzynarodowych
inwestoréw regionu Europy Srodkowo-Wschodniej jako atrakcyjnego obszaru i ich sktonnoéé do inwestowania,
w szczegolnosci w Polsce oraz spadek koniunktury ogélnoswiatowej. W zwigzku ze zwiekszonym ryzykiem i brakiem
stabilnosci w regionie inwestorzy dziatajacy na rynku nieruchomosciowym mogg wstrzymywaé sie z decyzjami
o kolejnych inwestycjach lub podejmowa¢ decyzje o wyjsciu z inwestycji po cenach nizszych od zaktadanych
w biznesplanach, co moze mie¢ wptyw na wynagrodzenie spdétek Grupy Kapitatowej zalezne wartosci transakcji.
Ponadto, z racji bliskosci geograficznej strefy konfliktu oraz uwzglednienia ryzyka geopolitycznego, pogorszeniu moze
ulec ocena sytuacji gospodarczej w Polsce, co moze mie¢ wptyw na wyceny nieruchomosci znajdujacych sie pod
zarzadzaniem spotek Grupy Kapitatowej.

Oszacowanie wptywu tego ryzyka na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spétki oraz Grupy Kapitatowej jest obecnie
niemozliwe ze wzgledu na ztozonos¢ mechanizmdw powodujacych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju i otoczeniu
biznesowym Spoétki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza kontrolg Spétki.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
Zarzad bedzie na biezgco monitorowat wptyw sytuacji w Ukrainie na dziatalnos$¢ Spétki i Grupy Kapitatowe;j.

XX. INFORMACIJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIALALNOSCI

W lutym 2022 r. wybucht rosyjsko - ukraifski konflikt zbrojny. Spétka przeprowadzita analize wptywu sytuacji
polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Spétki i Grupy Kapitatowej.

Spotka nie posiada ani nie zarzadza aktywami w Ukrainie, Rosji czy Biatorusi, nie prowadzi réwniez transakcji
handlowych z klientami majgcymi tam siedzibe, ani nie realizuje na ich terenie zadnych inwestycji.

Zarzad Spotki nie zanotowat wptywu konfliktu na wyniki finansowe w biezgcym roku obrotowym 2022. Niemniej
jednak oszacowanie wptywu konfliktu na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spotki oraz Grupy Kapitatowej w przysztosci
jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na ztozonos¢ mechanizméw powodujacych zmiany sytuacji gospodarczej w kraju
i otoczeniu biznesowym Spédtki oraz wielosci mozliwych scenariuszy rozwoju wydarzen, bedacych catkowicie poza
kontrolg Spotki.

Opis tego ryzyka oraz czynniki na jakie nalezy zwrdci¢ uwage przy ocenie wptywu konfliktu zbrojnego zostaty opisane
w poprzedzajgcej czesci niniejszego sprawozdania tj. XIX. Ryzyko Finansowe

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. nie miaty miejsca inne zmiany w sytuacji gospodarczej oraz warunkach
prowadzenia dziatalnosci Spétki, ktére mogtyby miec¢ istotny wptyw na wartosé godziwg aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

XXI. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. jednostka dominujgca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.
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XXIl. WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Wyszczegdlnienie

1.01.2022 - 31.12.2022

1.01.2021 - 31.12.2021

Zarzad 757 000 495 000
Rada nadzorcza 176 160 144 000
Razem 933 160 639 000
XXIIl. WYNAGRODZENIE BIEGtEGO REWIDENTA
Wyszczegdlnienie 31.12.2022 31.12.2021
Za badanie rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego 111 100 131300

sprawozdania finansowego

XXIV. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Brak zdarzen po dacie bilansowej o istotnym znaczeniu dla Sprawozdania finansowego.

Warszawa, dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zarzad:

Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu

Sprawozdanie sporzadzit: Matgorzata Przeplasko

podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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